ZMLUVA O UZAVRETI
BUDUCEJ ZMLUVY O PREVODE VLASTNICTVA
BYTUC. A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta medzi

Buduci predavajuci:

Obchodné meno: ITISs.r.o.

Sidlo: Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava

ICO: 50 506 323

KoreSp. adresa: Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava

E-mail: itb@itb.sk

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
odd.: Sro, vlozka &.: 114285/B

DIC: 2120 43 06 97

IC DPH: SK 21 20 43 06 97

Bank. spojenie: Tatrabanka, a.s.

Cislo uétu: 29440324 12/1100

IBAN: SK84 1100 0000 0029 4403 2412

SWIFT: TATR SKBX

Variabilny symbol:
Konajuci:

Ing. Albert Smajda

Ing. Ivan Rolny

(dalej len ,Buduci predavajuci)
a
Buduci kupujuci:

Meno, priezvisko a rodné priezvisko:
Rodné &islo:

Datum narodenia:

Trvalé bydlisko:

Statna prislugnost:

Stav:

(dalej len ,Buduci kupujaci)

Buduci predavajuci a Buduci kupujuci (dalej spoloCne ,Zmluvné strany® akazdy z nich
.Zmluvna strana“) uzatvaraju podla ustanoveni § 262 ods.1 a § 289 a nasl. zakona €. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obchodny zakonnik®) tato
zmluvu o uzavreti budicej zmluvy o prevode vlastnictva bytu a nebytovych priestorov (dalej len
"Zmluva") za podmienok a spésobom dohodnutym v tejto Zmluve.

l.
Uvodné ustanovenia

11 Buduci predavajuci ako stavebnik zacal realizovat' v okrese Bratislava 1V, obec Bratislava
- m.6. DUBRAVKA, katastralne Gzemie Dubravka, vystavbu bytového domu (dalej len
,Bytovy dom*) pod marketingovym nazvom projekt ,Polyfunkény komplex Cere$ne 2°
(dalej len ,Projekt®). V suvislosti s realizaciou Projektu bolo dfia 22.11.2017 mestskou
Castou Bratislava — Dduabravka vydané rozhodnutie o umiestneni stavby ¢&. SU-



16674/3266/2017/U/7/N/L, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 27.12.2017 (dalej len
,Uzemné rozhodnutie®). Dia 12.08.2019 bolo mestskou &astou Bratislava — Dubravka
ako vecne a miestne prisluSnym stavebnym uradom vydané rozhodnuti o povoleni stavby
€. SU-13398/1543/G-13/2019/VL, ktoré nadobudlo pravoplatnost 16.09.2019 (dalej len
.Stavebné povolenie®). Buduci predavajuci bude po zrealizovani Projektu vyluénym
vlastnikom jednotlivych bytov a nebytovych priestorov nachédzajldcich sa v Bytovom
dome.

1.2 Buduci predavajlci zaCal s realizaciou Projektu dria 1.10.2019 a m& v Umysle realizaciu
dokoncit vlehote do 40 mesiacov odo dna zacatia jeho realizacie. Pre vylucenie
v8etkych pochybnosti na ucely tejto Zmluvy sa za defi dokon&enia Projektu vratane bytu s
kobkou, parkovacieho statia podla bodu 1.4 Zmluvy, bude povazovat def podania prvého
navrhu na kolaudaciu stavby (t.j. navrhu na zacatie kolauda¢ného konania) tykajuceho sa
Projektu vecne a miestne prisluSnému stavebnému dradu.

1.3 Buduci predavajuci sa na zéklade zavazkov obsiahnutych v Zmluve o vzajomnej
spolupraci so spolonostou USB a.s., ICO: 36 820 245, so sidlom Galvaniho 17/B,
Bratislava-Ruzinov 821 04 zo dna 31.01.2017 stane vyluénym vlastnikom pozemkov, na
Castiach ktorych bude Projekt realizovany, a ktoré sa nachadzaju v katastralnom Gzemi
Dubravka, obec Bratislava - m.¢. DUBRAVKA, okres Bratislava IV a st vedené Okresnym
Uradom Bratislava, katastralnym odborom, a to:

a) parcela registra ,,C*, parcelné &islo 2436/78 o vymere 584 m2, druh pozemku: Zahrady,
LV C. 4967,

b) parcela registra ,,C*, parcelné ¢islo 2436/44 o vymere 386 m2, druh pozemku: Zahrady,
LV C. 3962,

c) parcela registra ,C“ parcelné Cislo 2436/67 ovymere 9622 m2, druh pozemku:
Zahrady, LV C. 6417,

d) parcela registra ,,C*, parcelné &islo 2436/57 o vymere 196 m2, druh pozemku: Zahrady,
LV C. 4967,

e) parcela registra ,C“, parcelné ¢&islo 2436/2, o vymere 483 m2, druh pozemku: Zahrady,
LV. C. 4967,

(nehnutelnosti uvedené v pism. a) az e) tohto bodu tohto ¢lanku Zmluvy dalej spolo¢ne
len ,Stavebné pozemky*). V €ase podpisu tejto Zmluvy Buduci predavajici vykonava
Ukony smerujice k zmene druhu casti Pozemkov podla bodu 1.3 tejto Zmluvy na
stavebné pozemky (dalej len ,Pozemky*), pricom na Casti tychto stavebnych pozemkov
Buduci predavajuci ma zaujem postavit Projekt. Vystavbu Bytového domu Buddci
predavajlci zrealizuje v rozsahu a za podmienok stanovenych v Uzemnom rozhodnuti a
v sitlade s dokumentaciou pre toto Uzemné rozhodnutie a Stavebnym povolenim
v zmysle prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych a ucinnych
v Slovenskej republike (dalej len ,VZP*). V zavislosti od prislusného stavebného
povolenia mdézu byt predmetné Pozemky pod Bytovym domom, ktoré budu prevadzané
Budicemu kupujucemu upresnené v zmysle aktualneho zapisu na prislusnom liste
vlastnictva vedenom okresnym uradom, katastralnym odborom v €ase uzavretia Zmluve
0 prevode bytu.

1.4 Buducim predmetom kupy podfa tejto Zmluvy su nasledovné nehnutelnosti:

a) byt oznaéeny ako Byt €. __ , nachadzajuci sa na ___. nadzemnom podlazi
Bytového domu a jeho prislusenstvo — loggia o predbeznej vymere =~ m2
a pivni¢na kobka €. K __ o predbeznej vymere __ m2 nachadzajluca sa na 1.
podzemnom podlazi Bytového domu (dalej len ,Kobka®), Byt vratane
prisluSenstva celkovo o predbeznej vymere _ m2(dalej len ,Byt"), vratane
spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach
a prislusenstve Bytového domu prislichajuceho k Bytu, ktory bude urCeny pri
kolaudacii Bytového domu podfa zakona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
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a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon
o vlastnictve bytov*) (dalej len ,Spoluvlastnicky podiel Bytu na spoloénych
Castiach, zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu®); Byt je blizSie
Specifikovany v prilohach €. 1, 2 akBytu prislichajuca Kobka je blizSie
Specifikovana v prilohe €. 3 tejto Zmluvy,

b) spoluvlastnicky podiel na Pozemkoch (ktoré budl upresnené) zastavanych
Bytovym domom a prifahlych Pozemkoch k Bytovému domu prislichajaci k Bytu,
ktory bude ureny pri kolaudacii Bytového domu podla Zakona o vlastnictve bytov
(dalej len ,Spoluvlastnicky podiel Bytu na pozemkoch®),

C) spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru (ku garazi) nachadzajicemu sa na
1. podzemnom podlazi Bytového domu (dalej len ,Garaz"), ktorému prislicha
parkovacie statie oznatené ako P___ o predbeznejvymere __ m2 (dalej len
.Parkovacie statie*), vratane prislusného spoluvlastnickeho podielu na
spolo€nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu,
ktory bude ureny pri kolaudacii Bytového domu podla Zakona o vlastnictve bytov
(dalej len ,Spoluvlastnicky podiel Parkovacieho statia na spoloénych
Castiach, zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu®); predbezné
umiestnenie Parkovacieho stétia je Specifikované v prilohe €. 4 tejto Zmluvy,
pricom jeho umiestnenie bude spresnené pri uzatvoreni zmluvy o prevode
vlastnictva bytu a nebytovych priestorov,

d) spoluvlastnicky podiel na Pozemkoch (ktoré budl spresnené) zastavanych
Bytovym domom a prilahlych Pozemkoch k Bytovému domu prislichajuci ku
Parkovaciemu statiu, ktory bude urCeny pri kolaudacii Bytového domu podla
Z&akona o vlastnictve bytov (dalej len ,Spoluvlastnicky podiel Parkovacieho
statia na pozemkoch®),

alebo

e) spoluvlastnicky podiel na prilahlych pozemkoch k Bytovému domu (ktoré budud
spresnené), na ktorych sa nachadza vonkajSie parkovacie statie oznacené ako P
____opredbeznej vymere _ m2 (dalej len ,VonkajSie Parkovacie statie“ alebo

»Parkovacie statie“), ktoré bude uréené pri kolaudacii Bytového domu podfla
Z&kona o vlastnictve bytov (dalej len ,Spoluvlastnicky podiel VonkajSieho
Parkovacieho statia na pozemkoch®); predbezné umiestnenie VonkajSieho
Parkovacieho statia je Specifikované v prilohe &. 4 tejto Zmluvy, pricom jeho
umiestnenie bude spresnené pri uzatvoreni zmluvy o prevode vlastnictva bytu
a nebytovych priestorov,

(Byt, Spoluvlastnicky podiel Bytu na spolo¢nych Castiach, zariadeniach a prisluSenstve
Bytového domu, Spoluvlastnicky podiel Bytu na pozemkoch, Parkovacie statie,
Spoluvlastnicky podiel Parkovacieho statia na spolo¢nych ¢astiach, zariadeniach
a prislusenstve Bytového domu, Spoluvlastnicky podiel Parkovacieho statia na
pozemkoch, Vonkajsie Parkovacie statie suU v tejto Zmluve spoloéne oznacované ako
,Budlci predmet klpy*).

Pozemky budlu scéasti zastavané Bytovym domom a sc€asti prifahlymi pozemkami
k Bytovému domu.

15 Pbddorys Bytu — stavebna Cast' tvori prilohu €. 1 a Standard vybavenia Bytu tvori prilohu €.

2 tejto Zmluvy. Specifikdcia Kobky tvori prilohu & 3 tejto Zmluvy. Specifikacia
Parkovacieho statia/\VVonkajSieho Parkovacieho stétia tvori prilohu €. 4 tejto Zmluvy.
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1.6

1.7

2.1

2.2

2.3

Plochy a vymery Bytu, Parkovacieho statia a Pozemkov budd Budulcim predavajucim
spresnené a upravené v zmluve o prevode bytu podla bodu 2.1 Zmluvy podla projektu
skutocného vyhotovenia Bytového domu (Projektu) po jeho dokonceni.

Zmluvné strany beru na vedomie, Zze poloha VonkajSieho Parkovacieho statia sa moze
v priebehu vystavby zmenit. V tomto pripade ponukne Buduci predavajuci Budicemu
kupujucemu iné vhodné Parkovacie statie / VonkajSie Parkovacie statie, ktoré nebude od
pbévodnej polohy vzdialené o viac ako 100 m. K uvedenému posunu mdze dobjst z dévodu
potreby zabezpecenia napojenia Bytového domu na verejnd komunikéciu a budovania
vnutro-blokovych komunikacii.

.
Uzavretie Zmluvy o prevode vlastnictva bytu a nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa zavazuju, ze na zéklade pisomnej vyzvy Budlceho predavajliceho
uskuto€nenej podfa bodu 2.2 Zmluvy uzavrd zmluvu o prevode vlastnictva bytu &.
a nebytovych priestorov (dalej len ,Zmluva o prevode bytu“), predmetom ktorej bude
odplatny prevod vlastnickeho prava kBudicemu predmetu kldpy z Budiceho
predavajuceho do vyhradného vlastnictva Budiceho kupujiceho, ato spbsobom, za
podmienok a v lehotach stanovenych touto Zmluvou.

Buduci predavajici je povinny zaslat Budicemu kupujucemu vyzvu na uzavretie Zmluvy
o prevode bytu (dalej len ,Vyzva“) najneskér do 15 (patnastich) pracovnych dni odo dna,
kedy budu kumulativne splnené vSetky nasledovné podmienky:

a) nadobudne pravoplatnost kolaudac¢né rozhodnutie, na zaklade ktorého bude
prisluSnym organom verejnej spravy povolené uzivanie Bytového domu,

b) Bytovému domu bude prislusnym organom verejnej spravy uréené supisné cislo,

c) Bytovy dom bude evidovany v katastri nehnutefnosti na prislusnom liste
vlastnictva ako riadna, t.j. nie rozostavana stavba s urenym supisnym cislom,
pricom na predmetnom liste vlastnictva bude ako vyluény vlastnik Bytu,
Parkovacieho statia, vratane Specifikacie spoluvlastnickych podielov na
spolo€nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu
a Specifikacie spoluvlastnickych podielov na Pozemkoch ako na pozemkoch
zastavanych Bytovym domom a prilahlych pozemkoch, zapisany Buduci
predavajuci,

d) Buduci kupujici riadne a v€as zaplati Budicemu predavajucemu zalohu na kapnu
cenu podfla bodu 3.6 Zmluvy a cenu za nadstandard dohodnutd na z&klade bodu
5.3 Zmluvy, a zaroven si splni vSetky ostatné povinnosti vyplyvajuce z tejto
Zmluvy, resp. dodatkov k tejto Zmluve.

Budlci predavajuci je opravneny predizit lehotu na zaslanie Vyzvy Budicemu
kupujicemu (i) v pripade zasahu vys$Sej moci a dalSich okolnosti, ktoré vyluéuju alebo
znemoznuju zodpovednost (podla & 374 Obchodného zakonnika) Buduceho
predavajliceho o dobu trvania tohto zasahu, prip. dalSich okolnosti a/alebo (ii) v pripade,
ak Buduci kupujuci porusi svoju povinnost poskytnut' suc€innost’ podfa tejto Zmluvy o dobu
trvania tohto poruSenia a/alebo (iii) ak sa Buduci kupujici dostane do omesSkania
s plnenim akejkolvek povinnosti podla tejto Zmluvy o dobu trvania tohto omeskania.

Vyzva bude obsahovat termin uzavretia Zmluvy o prevode bytu, v ktorom sa Zmluvné
strany zavazuju uzavriet Zmluvu o prevode bytu. Ak stanoveny termin bude pre
Buduceho kupujuceho nevyhovujuci, je povinny v€as (i) osobne alebo (ii) pisomne
prostrednictvom doporucenej postovej zasielky s doru¢enkou, najneskdr 3 (tri) pracovné
dni pred ur€enym terminom uzavretia Zmluvy o prevode bytu, kontaktovat Buduceho
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2.4

2.5

predavajuceho za ucelom dojednania iného presného terminu uzavretia Zmluvy
o prevode bytu. Zmluva o prevode bytu bude podpisana v mieste sidla Budiceho
predavajuceho, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak. Buduci kupujuci nie je povinny
uzatvorit s Buducim predavajucim Zmluvu o prevode bytu, iba v pripade, ak bude Buduci
predmet kupy zatazeny takym pravom tretej osoby, ktoré bude prekazkou ziskania
hypotekarneho Uveru, o ktory Buduci kupujici pripadne poziada za ucelom uhradenia
Casti Kupnej ceny za Buduci predmet kupy.

Termin zacatia realizacie Projektu a/alebo termin dokoncenia Projektu podla bodu 1.2
Zmluvy sa predlzuju:

a) o pocet dni, poc€as ktorych bude Buduci kupujuci v ome$kani so zaplatenim akejkolvek
platby na zaklade tejto Zmluvy, prip. jej Casti,

b) o pocet dni, (i) v ktorych v priebehu vystavby Bytového domu klesne vonkajsia teplota
vzduchu pod minus 5 stupfiov Celzia (podla merani SHMU uskuto&nenych v dany def
09.00 hod. v Bratislave) a/alebo (i) trvania nepriaznivych klimatickych a
poveternostnych podmienok (vratane priliS vysokej rychlosti vetra), ktoré neumozriuju
podla platnych technickych noriem stavebné postupy a prace nevyhnutné k vystavbe
Bytového domu,

c) v pripade zmien vSeobecne zavaznych pravnych predpisov o poéet dni, po¢as ktorych
bude potrebné v suvislosti s realizaciou Projektu vytvorit a zabezpedit podmienky
v sulade so zmenenymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,

d) o pocet dni trvania (i) zasahu, rozhodnutia, opatrenia, zdkazu, obmedzenia a postupu
vratane necinnosti organov verejnej spravy nevyvolaného Buducim predavajucim,
v dosledku ktorého doslo k predizeniu terminu dokoné&enia Projektu podfa bodu 1.2
Zmluvy al/alebo (ii) vyvolanim sporov, namietok, iného obdobného konania tretou
osobou v stavebnom konani, inZinierskej ¢innosti, po€as realizacie vystavby Projektu
al/alebo kolauda¢ného konania, za ktoré nezodpoveda Buduci predavajuci a
v désledku ktorého doslo k prediZeniu terminu dokon&enia Projektu podfa bodu 1.2
Zmluvy,

e) v pripade vy3Sej moci ainych okolnosti vylu€ujucich zodpovednost (podfa § 374
Obchodného zakonnika), napr. aj v pripade vzniku okolnosti stavebného, technického,
archeologického, geologického alebo iného obdobného charakteru, ktoré objektivne
vyvolaju zmenu v projektovej dokumentacii, zmenu stavebného rieSenia, resp. zmenu
podmienok Stavebného povolenia a pod., ato odobu, po¢as ktorej budu trvat
predmetné udalosti €i okolnosti,

f) vpripade realizdcie nadStandardu podfa ¢l. V. Zmluvy o dobu nevyhnutni na
realizaciu nadstandardu podra &l. V Zmluvy,

g) Vv pripade poruSenia povinnosti Budiceho kupujiceho poskytnut sucinnost podla
bodu 7.4 Zmluvy, ato odobu, poCas ktorej bude Buduci kupujuci v omeSkani
s plnenim uvedenej povinnosti.

Buduci predavajuci sa po pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu Bytového
domu zavazuje bezodkladne poziadat prisluSny organ verejnej spravy o uréenie
supisného ¢isla Bytového domu a nasledne po jeho uréeni podat na prislusny okresny
Urad, katastralny odbor navrh na zapis stavby Bytového domu do katastra nehnutelnosti.

1.
Obsah Zmluvy o prevode bytu, kiipna cena,
zéloha na kupnu cenu, platobné podmienky
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Dohodnuté znenie Zmluvy o prevode bytu tvori prilohu &. 5 tejto Zmluvy. Casti niektorych
ustanoveni Zmluvy o prevode bytu v zmysle prilohy €. 5 tejto Zmluvy nie s zadmerne
vyplnené. Tieto budl do textu Zmluvy o prevode bytu doplnené Buducim predavajdcim
v stlade so skutkovym a pravnym stavom, ktory bude dany projektom skutoéného
vyhotovenia Bytového domu (Projektu) a zapisom v katastri nehnutelnosti na prisluSnom
liste vlastnictva, ako aj pravoplathym rozhodnutim vecne a mieste prislusného
stavebného Uradu o kolaudacii Bytového domu a pravoplatnym rozhodnutim o uréeni
supisného a orientaéného ¢isla Bytového domu. Do textu Zmluvy o prevode bytu mézu
byt Buducim predavajucim doplnené alebo zmenené aj iné udaje vyplyvajuce z pravneho
a faktického stavu ku diu jej uzavretia.

Klpna cena je stanovena dohodou Zmluvnych strdn. Zmluvné strany sa dohodli na
celkovej kupnej cene Buduceho predmetu kupy vo vyS8ke _ - EUR (slovom: __ EUR

eurocentov) vratane DPH (dalej len ,Kipna cena“). Pre vylu€enie pochybnosti
Kupna cena uvedena v predchadzajucej vete je cena s DPH. Kdpna cena Buduceho
predmetu kipy zahffia kiipnu cenu:

@) Bytu s prisl. vratane Spoluvlastnickeho podielu Bytu na spolo¢nych &astiach,
spolonych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu a Spoluvlastnickeho
podielu Bytu na pozemkoch,

(b) Parkovacieho statia vratane Spoluvlastnickeho podielu Parkovacieho statia na
spolo¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu a
Spoluvlastnickeho podielu Parkovacieho statia na pozemkoch,

alebo VonkajSieho Parkovacieho statia ako Spoluvlastnickeho podielu
VonkajSieho Parkovacieho statia na pozemkoch.

VySka DPH vychadza z pravnych predpisov platnych v ¢ase podpisu tejto Zmluvy oboma
Zmluvnymi stranami.

V pripade zmeny pravnych predpisov upravujucich dafové a/alebo iné financné
povinnosti ma Buduci predavajuci pravo upravit vysku Kulpnej ceny v sllade s platnymi
pravnymi predpismi ku driu Uhrady Kupnej ceny a/alebo jej ¢asti. Buduci predavajuci je
taktiez opravneny upravit vySku Kupnej ceny v pripade rastu indexu cien stavebnych prac
a materialov podia Gdajov zverejnenych na strankach Statistického Gradu SR v porovnani
s urovihou platnou ku diu zacatia vystavby Bytového domu o viac ako 5 %. ZvySenie sa
bude vztahovat na nesplatenu €ast’ Kupnej ceny, priCom tato sa upravi o percentualne
navy$enie presahujlce hranicu 5 % navy$enia podla Statistického uradu SR. Zmluvné
strany sa dohodli, ze Kupna cena vychadza z urovne cien stavebnych prac a dodavok pre
rok 2019.

V Kupnej cene Buduceho predmetu kupy je zahrnuté Standardné vybavenie Bytu
Specifikované v prilohe €. 2 tejto Zmluvy.

V Klpnej cene nie su zahrnuté spravne poplatky ainé platby savisiace s konanim
0 povoleni vkladu vlastnickeho prava Buduceho kupujuceho do katastra nehnutelnosti
pred prislusnym okresnym Gradom, katastralnym odborom. Uvedené naklady v plnom
rozsahu hradi Budulci kupujuci. V Kapnej cene taktiez nie su zahrnuté poplatky za
pripojenie Bytu (tzv. pripojovacie poplatky) do jednotlivych distribu¢nych sustav, napr.
vodovod, kanalizacia, elektrina, telekomunikaéna siet a poplatky za odvoz a likvidaciu
odpadu (OLO). Naklady suvisiace s pripojenim na jednotlivé média bude v plnom rozsahu
hradit Buduci kupujuci dodavatelom tychto médii.

Zmluvné strany sa dohodli na zalohe na Kupnu cenu vo vySke 15 % z Klpnej ceny, t.|.
____ EUR (slovom EUR a eurocentov) vratane DPH (dalej len ,Zaloha®).
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Pred podpisom tejto Zmluvy Buduci kupujaci uhradil Buddcemu predavajucemu
rezervacny poplatok vo vySke 2 500 EUR (slovom dvetisicpat'sto EUR) vratane DPH.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedena suma rezervacného poplatku sa podpisom tejto
Zmluvy stava sucastou Zalohy. Buduci kupujuci sa zavazuje zaplatit Buducemu
predavajucemu zostavajucu Cast Zalohy vo vydke _ EUR (slovom EURa____
eurocentov) vratane DPH najneskér do 5 (piatich) pracovnych dni odo dna podpisu
tejto Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami, a to prevodom alebo vkladom na bankovy
ucet Buduceho predavajiceho uvedeny na titulnej strane tejto Zmluvy. Zostavajucu ¢ast
Kupnej ceny sa Buduci kupujuci zavazuje uhradit do 15 kalendarnych dni odo dia
dorucenia pisomného oznamenia Buduceho predavajuceho Budicemu kupujucemu o
nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia, ktorym bude povolené uZivanie
Domu (dalej len ,Splatka Kupnej ceny®). Buduci kupujdci je povinny pri jednotlivych
platbach realizovanych na zaklade tejto Zmluvy uviest ako variabilny symbol Cislo tejto
Zmluvy. Po pripisani platby na bankovy ucet Buduceho predavajuceho tento je povinny
vystavit’ fakturu a zaslat’ ju Buducemu kupujucemu. Za den zaplatenia Zalohy sa povazuje
den pripisania prislusnej Ciastky na bankovy uc€et Buduceho predavajuceho uvedeny na
titulnej strane Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci kupujuci nema pravo jednostranne zapocitat

akukolvek platbu, ktoru je povinny uhradit na zaklade tejto Zmluvy vocCi akejkolvek
pohladavke, ktori ma a/alebo by mohol mat vo¢i Buducemu predavajucemu.

V.

Popis, rozsah a ur€enie Budlceho predmetu klpy a budica tGprava prav k Pozemkom

4.1

4.2

4.3

4.4

4.4

Byt bude pozostavat z __ (...) obytnych miestnosti a prislu§enstva, ktorym bude chodba
(+Satnik), WC, kupelna, jedalen, kuchynsky kut, Kobka, loggia a terasa/predzahradka.
Celkova vymera podlahovej plochy Bytu ajeho prislusenstva bez plochy loggie bude
_____m2. Vymera podlahovej plochy loggie bude predstavovat __ m2.

Sucastou Bytu bude jeho vybavenie, najméa vnatorna instalacia (vodovodné, kanalizacné,
elektrické a telekomunikacné rozvody, rozvod Ustredného karenia) s vynimkou stlpacich
vedeni a dalSich sucasti, ktoré budu uréené na spoloéné uzivanie vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome.

Vlastnictvo Bytu bude ohrani¢ené vstupnymi dverami do Bytu, vratane zarubne, a
hlavnymi uzatvaracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody, Ustredného klrenia
a elektrickymi poistkami pre Byt.

Garaz bude subor miestnosti, ktoré budu rozhodnutim prislusného stavebného Uradu
ur¢ené na iné ucely ako na byvanie a v ktorych sa budu nachadzat parkovacie statia pre
jedno osobné motorové vozidlo oznacené prislusnym d&islom parkovacieho statia
o predbeznej vymere _ m2. Celkova podlahova plocha Garaze nachadzajucej sa 1.
podzemnom podlazi Bytového domu bude o vymere 1 359,46 m2. Buduci kupujuci berie
na vedomie, ze podlahova plocha Garaze sa méze pri skutoénom vyhotoveni menit.
Predmetom kupy podfa Zmluvy o prevode bytu bude spoluvlastnicky podiel ku Garazi,
ktory bude uréeny pri kolaudacii Bytového domu podla Zakona o vlastnictve bytov a ktory
zodpoveda parkovaciemu statiu €. __ pre jedno osobné motorové vozidlo. Buddci
kupujici berie na vedomie, Ze presné umiestnenie parkovacieho statia v Garazi bude
spresnené az pri uzatvoreni Zmluvy o prevode bytu. Sucastou Garaze nie je ziadne jej
vnuatorné vybavenie.

alebo

Predmetom kupy podfa Zmluvy o prevode bytu bude Spoluvlastnicky podiel VonkajSieho
Parkovacieho statia na pozemkoch, ktory bude urCeny pri kolaudacii Bytového domu
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4.5

4.6

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

5.1

5.2

podla Zakona o vlastnictve bytov a ktory zodpoveda VonkajSiemu Parkovaciemu statiu €.
P pre jedno osobné motorové vozidlo.

Kobka predstavuje prisluSsenstvo Bytu a ktora ma sluzit ako odkladaci priestor. Kobka
bude pozostavat z jednej miestnosti o vymere __ m2. Sucastou Kobky bude jej vnutorné
vybavenie, a to vypinac, osvetlenie, ocelova zarubna a dvere.

S vlastnictvom Bytu sprisl., Parkovacieho statia bude spojené spoluvlastnictvo
spolo¢nych Casti, spolocnych zariadeni a prislusenstva Bytového domu.

Spolo¢nymi ¢astami Bytového domu sa na ucely Zmluvy o prevode bytu budu rozumiet
Casti domu, ktoré su nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost asu urcené pre
spoloc¢né uzivanie, a to najma zéklady Bytového domu, strechy, chodby, obvodové mdry,
prieCelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné aizolaéné konstrukcie a zvislé nosné
konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami Bytového domu sa na ucely Zmluvy o prevode bytu budd
rozumiet zariadenia, ktoré su ur€ené na spolo¢né uZivanie a sluzia vyluéne tomuto
Bytovému domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo Bytového domu. Takymito
zariadeniami su najma vytahy, strojovne vytahov vratane -elektroinstalacie,
vzduchotechnika, bleskozvody, vodovodna a kanaliza¢na pripojka a domové vodovodné
a kanalizaéné rozvody vzmysle platnych pravnych predpisov, elektrické rozvody
elektroinstalacie), s vynimkou Strukturovanej kabelaze, domové rozvody tepla od
zariadenia na vyrobu tepla po bytové tepelné ventily, osvetlenie v spoloénych €astiach
Bytového domu, elektricky vratnik vratane rozvodov, sklad, miestnost pre upratovacku.
Spolo¢nymi zariadeniami Bytového domu sa na ucely Zmluvy o prevode bytu nebude
povazovat Strukturovana kabelaz, a to v rozsahu od rozvadzaca po vstup do Bytu a bude
vo vlastnictve operatora, tj. osoby opravnenej zriadovat a prevadzkovat verejnu
elektronicku komunikacnu siet a poskytovat’ elektronické komunikacné sluzby.

Prislusenstvom Bytového domu budu spevnené plochy na prilahlych pozemkoch a
stojisko na smeti.

Prislusny spoluvlastnicky podiel k Pozemkom zastavanym Bytovym domom a k prifahlym
pozemkom k Bytovému domu je sucastou Predmetu kupy, t.j. bude predmetom prevodu
podla Zmluvy o prevode bytu.

BlizSia charakteristika Bytu s prisl., Vonkajsieho / Parkovacieho statia a spolo¢nych ¢asti,
zariadeni a prislusenstva Bytového domu je obsiahnutd v projektovej dokumentacii
Bytového domu.

V.
Nadstandard, cena za nadstandard

Zmluvné strany sa vo vynimo¢nom pripade mézu dohodnut na zaklade individualnej
Ziadosti Buduceho kupujuceho na individualnych zmenach vrieSeni vnutorného
vybavenia Bytu, napr. vyber materialov a vyrobkov zariadovacich predmetov
Standardného vybavenia Bytu, zmeny dispozi¢ného rieSenia Bytu, vyber iného ako
Standardného vybavenia Bytu (dalej len ,NadStandard®) vylu¢ne za splnenia podmienok
stanovenych vtejto Zmluve. Budulci kupujuci berie na vedomie, Ze na dojednanie
a realizaciu Nadstandardu nemd pravny néarok.

Realizacia NadsStandardu na Buducom predmete kupy je dohodnuta okamihom, ked
Buduici kupujuci bez akychkolvek vyhrad odsuhlasi cenovi kalkulaciu NadStandardu
vyhotovenu Buducim predavajucim (dalej len ,Cena za NadStandard®). Pre odstranenie
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6.1

6.2

6.3

6.4

akychkolvek pochybnosti plati, Ze Cena za Nadstandard nie je sucastou Kupnej ceny.
Buduci kupujuci je povinny Cenu za Nadstandard zaplatit Buducemu predavajlicemu do
21 (dvadsatjeden) dni odo dna odsuhlasenia Ceny za Nadstandard.

VI.
Vyhléasenia a stuhlasy Buduceho kupujiceho

Buduci kupujuci vyhlasuje, ze bol Budulcim predavajucim vyslovne pouceny o jeho
pravach ako dotknutej osoby v sulade s ¢l. 16 - 22 Nariadenia 2016/679 Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) z 27.04.2016 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych
Gdajov a ovolnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES
(vSeobecné nariadenie o ochrane Udajov) aze si je vedomy, Ze jeho osobné udaje
uvedené na titulnej strane tejto Zmluvy sa spracuvaju na Uc€ely plnenia tejto Zmluvy.
Buduci predavajuci je opravneny osobné Udaje ziskané od Budlceho kupujuceho
poskytnut aj svojim dodavatelom, materskej spolo¢nosti a banke.

Buduci kupujuci berie podpisom tejto Zmluvy na vedomie, Ze vSetky prava (vratane
vSetkych pohladavok) Budiceho predavajuceho vyplyvajuce z tejto Zmluvy su zaloZzené v
prospech ffinancujucej banky poskytujicej financovanie Budlcemu predavajucemu na
Buduci predmet kipy (dalej ako ,Financujuca banka®). Pred uzavretim Zmluvy o
prevode bytu bude zriadené zalozné pravo v prospech Financujicej banky, ktoré bude
zabezpecovat uverovu pohladavku Financujlcej banky voéi Budicemu predavajucemu v
suvislosti s financovanim Projektu. Ustanovenie tohto bodu sa povazuje za oznamenie
Buduceho predavajuceho ako zalozcu Buducemu kupujucemu ako poddiznikovi v zmysle
§ 151mb odsek 2 Obcianskeho zakonnika. Zmluvné strany sa dohodli, Zze az do
momentu, kedy Financujuca banka ako zalozny veritel oznami Buducemu kupujucemu
ako poddiznikovi, Ze ma svoje zavazky a povinnosti vyplyvajlce z tejto Zmluvy pinit inak
ako spdsobom podla tejto Zmluvy na iny bezny ucet ur€eny Financujucou bankou, bude
Buduci kupujuci plnit svoje pefiazné zavazky a povinnosti vyplyvajuce mu z tejto Zmluvy
spbsobom dohodnutym v tejto Zmluve. Pre vylu€enie pochybnosti berie Buduci kupujuci
dalej na vedomie, Ze aj na Buduci predmet kupy bude pred uzavretim Zmluvy o prevode
bytu zriadené zalozné pravo v prospech Financujucej banky, ktoré bude zabezpecovat
Uverovu pohladavku Financujlicej banky voéi Budicemu predavajicemu v suvislosti s
financovanim Projektu, ku ktorého vymazu déjde po Uhrade celej Kapnej ceny.
Financujica banka vyda Buducemu predavajucemu pisomny doklad, na zaklade ktorého
bude zalozné pravo podla tohto bodu Zmluvy vymazané z katastra nehnutefnosti (dalej
len ,Kvitancia“). VoCi uvedenému postupu nema Buduci kupujuci ziadne vyhrady a
akceptuje ho. V pripade, ak Buduci kupujuci bude financovat Uhradu ¢asti Kupnej ceny
z hypotekarneho Uveru vyzadujuceho zriadenie zalozného prava k Budlicemu predmetu
kupy, Buduci kupujuci zabezpedi podanie zaloznych zmluv do katastra nehnutelnosti pred
podanim navrhu na vklad vlastnickeho prava k Buddcemu predmetu klpy v prospech
Buduceho kupujuceho do katastra nehnutelnosti. Buduci kupujici a Budlci predavajuci
sa zavazuju zaslat druhej Zmluvnej strane na emailovu adresu Zmluvnej strany uréenu v
tejto Zmluve prislusny scan navrhu na vklad zalozného prava anavrhu na vklad
vlastnickeho prava k Budicemu predmetu kipy opatreného potvrdenim prislusného
okresného Uradu, katastralneho odboru o jeho prijati bez zbytoéného odkladu po jeho
podani, najneskor vSak najblizsi pracovny deni.

Buduci kupujlci suhlasi so zmenami v dispoziénom rieSeni ostatnych bytov, nebytovych
priestorov a/alebo spolo¢nych priestorov nachadzajucich sa v Bytovom dome.

Buduci kupujuci suhlasi s druhom a kvalitou materialov, z ktorych sa ma Byt vyhotovit,
ako aj so zmenou tychto materidlov, ak v pripade nevyhnutnej potreby pocas vystavby
Bytového domu budd nahradené materialmi porovnatelného druhu a kvality. Buduci
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6.6

6.7

6.8

kupujuci suhlasi so zmenami vysky parapetu okien v Byte maximalne do vysky 900 mm
podla uvazenia architekta Buduceho predavajuceho.

Buduci kupujuci berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze vystavba Projektu bude prebiehat
na zéklade Uzemného rozhodnutia, Stavebného povolenia, projektovej dokumentécie
Bytového domu v zneni ich zmien a doplnkov. Buduci kupujuci berie na vedomie, ze
Bytovy dom, Byt, Parkovacie statie a Kobka budu zhotovené na zéklade projektovej
dokumentacie k Bytovému domu, ktora je dielom chranenym podla zakona €. 185/2015
Z.z. autorsky zakon v plathom zneni, a zaroven sa zavazuje reSpektovat toto autorské
pravo a majetkové pravo k projektovej dokumentacii k Bytovému domu, najméa, nie
vyluéne, nemenit Projekt (Bytovy dom), Byt, Parkovacie statie / VonkajSie Parkovacie
statie.

Buduci kupujuci berie na vedomie, ze ostatné parkovacie statia, ktoré sa budu nachadzat
v Garazi, s vynimkou Parkovacieho statia, ktoré bude predmetom prevodu podla Zmluvy
o prevode bytu, budu zatazené vyhradnym pravom ostatnych spoluvlastnikov Garaze na
ich uzivanie. Buduci kupujuci je povinny zabezpedit, aby kazdy jeho pravny nastupca
dodrzal toto obmedzenie tak, Ze tato povinnost strpiet uzivanie Garaze ostatnymi jej
spoluvlastnikmi bude uvedenda v kazdej zmluve o prevode vlastnictva spoluvlastnickeho
podielu ku Garazi. Buduci kupujuci dava Buducemu predavajucemu neodvolatelny suhlas
na to, aby Buduci predavajuci predal dalSie spoluvlastnicke podiely na Garazi bez
predchadzajiceho pisomného sithlasu Budilceho kupujaceho. Bududci kupujuci
vyhlasuje, ze si neuplatni sam ani ziaden jeho pravny nastupca k takym spoluvlastnickym
podielom zakonné predkupné pravo a je si vedomy, Ze porusenie tejto povinnosti zaklada
pravo Buduceho predavajuceho od tejto Zmluvy odstupit.

Buduci kupujuci berie na vedomie, Zze po podpise tejto Zmluvy, resp. Zmluvy o prevode
bytu bude, resp. je realizovana vystavba susediacich blokov Bytového domu, ktoré su
v Case podpisu tejto Zmluvy sucastou Projektu (dalej len ,Blok bytového domu®), pri€om
Buduci kupujaci sa zavazuje po zrealizovani vystavby Bytového domu a Bloku bytového
domu umoznit vlastnikom jednotlivych bytov a nebytovych priestorov v Bloku bytového
domu vyuzivanie priestorov Garaze za uc¢elom rychlejSieho a plynulejSieho vjazdu a
vyjazdu z budovy Bytového domu a Bloku bytového domu a z tohto dévodu strpiet’ toto
vyuzivanie Garaze uvedenym spdsobom. Buduci kupujuci zaroven berie na vedomie
a suhlasi, ze Buduci predavajuci zabezpecil, resp. zabezpeci rovnaky zavazok u bududcich
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bloku bytového domu, t.j., Ze Buduci kupujuci,
ako aj ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome, budd méct za
Ucelom rychlejSieho a plynulejSieho vjazdu a vyjazdu z budovy Bytového domu a Bloku
bytového domu vyuzivat nebytové priestory garaze, ktora sa bude nachadzat v Bloku
bytového domu a bude nasledne branou prepojena s Bytovym domom.

Buduci kupujuci zaroven berie na vedomie, Zze v ¢ase podpisu Zmluvy o prevode bytu
méze byt Bytovy dom zatazeny vecnym bremenom spocivajucim v prave vjazdu
a prejazdu cez priestory Garaze v prospech vlastnika Bloku bytového domu a zaroven
v prospech vsetkych jeho pravnych nastupcov (dalej len ,Vecné bremeno na Garaz®),
pricom Buduci kupujuci s predmetnym Vecnym bremenom na Garaz suhlasi a zavazuje
sa nadobudnudt Buduci predmet kupy nim zatazeny, poruSenie tejto povinnosti zaklada
pravo Buduiceho predavajluceho odstupit od tejto Zmluvy. V pripade, ak v ¢ase podpisu
Zmluvy o prevode bytu nebude Bytovy dom zatazeny Vecnym bremenom na Garaz,
zavazuje sa Buduaci kupujuci v pripade, Ze mu Budlci predavajiuci po prevode
vlastnickeho prava k Budicemu predmetu kupy predlozi pisomnd zmluvu o zriadeni
Vecného bremena na Garaz, predmetnu zmluvu uzavriet, v opacnom pripade je Buduci
predavajici opravneny od Zmluvy o prevode bytu odstupit Buduci kupujici sa zarover
zavazuje v pripade, ze mu Buduci predavajuci po zrealizovani projektu vystavby
Bytového domu a Bloku bytového domu predlozi zmluvu o zriadeni vecného bremena na
garaz v Bloku bytového domu, takdato zmluvu ako opravneny zvecného bremena
uzavriet, v opacnom pripade je Buduci predavajuci opravneny od Zmluvy odstupit.
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7.1

7.2

V suvislosti s vystavbou Bloku bytového domu Buduci kupujuci udeluje tymto Budicemu
predavajucemu plnomocenstvo na zastupovanie v konani o umiestneni stavby/stavebnom
konani a kolaudaénom konani, t.j. na vSetky pravne ukony v stavebnom konani, resp.
v kolaudaénom konani. Buduci kupujuci sa zavazuje v pripade potreby udelit Buducemu
predavajucemu predmetné plnomocenstvo aj osobitnym pisomnym dokumentom
predlozenym mu Buducim predavajucim po formalnej a obsahovej stranke pre Budiceho
predavajuceho akceptovatelnym s osvedéenym podpisom Buduceho kupujuceho, a to
v lehote najneskér do 5 (piatich) dni odo dna doruCenia pisomnej vyzvy Budlceho
predavajuceho. Buduci kupujlci sa zaroven zavazuje, ze v stavebnom a kolaudaénom
konani na Blok bytového domu sam nepoda namietky proti ich kolaudacii, prip. nebude
mat iné vyhrady. Ak Buduci kupujuci porusi svoju povinnost podfa tohto bodu Zmluvy,
Buduci predavajuci ma pravo od tejto Zmluvy odstupit.

Buduci kupujuci vyhlasuje, Zze zachova mi€anlivost o obsahu a podmienkach tejto Zmluvy
a neposkytne ziadne informacie akejkolvek tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Budliceho predavajuceho, inak zodpoveda Budicemu
predavajicemu za spOsobend §kodu. Povinnost Budliceho kupujuceho podla
predchadzajucej vety neplati voci banke Buduceho kupujuceho podla bodu 7.7 Zmluvy.

Ugastnici vyhlasuju a svojimi podpismi na tejto zmluve potvrdzuji, e osobné udaje
poskytli v zmysle prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov ako osobné
udaje nevyhnutné na ucely uzatvorenia tejto kupnej zmluvy (ust. § 13 ods. 1 pism. b)
zakona ¢. 18/2018 Z.z.). Az do vysporiadania vSetkych prav a povinnosti vyplyvajlcich
ztejto zmluvy, davaju acastnici vyslovny pisomny suhlas prevadzkovatelovi
s poskytnutim a spristupnenim tychto osobnych Gdajov a vyhlasuju, ze boli oboznameni
so skuto€nostami vyplyvajucimi z prisluSnych ustanoveni zakona ¢&. 18/2018 Z.z.
0 ochrane osobnych udajov. VSetky podmienky ochrany a zasady spracuvania Vasich
osobnych Gdajov najdete na www.ceresne.sk/oou.

VII.
Dalsie povinnosti a prava Zmluvnych stran

Buduci predavajuci sa zavazuje, ze po dobu trvania platnosti a u¢innosti tejto Zmluvy bez
sthlasu Buduceho kupujuceho neuzavrie na Buddci predmet kidpy obdobni zmluvu
o buducej zmluve o prevode vlastnictva bytu a nebytovych priestorov s tretou osobou,
neprevedie vlastnicke pravo k Budlicemu predmetu klpy na tretiu osobu, a ani Buduci
predmet kupy nezatazi zaloznym pravom, s vynimkou zalozného prava Financujlcej
banky uvedeného v bode 6.2 Zmluvy, prip. tarchy, ktora bude zriadena na ziadost
Buduceho kupujuceho za uc¢elom financovania kupy Buduceho predmetu kupy podfa tejto
Zmluvy a Zmluvy o prevode bytu. Buduci kupujuci dalej vyslovne suhlasi a berie na
vedomie, Ze v ¢ase uzatvorenia Zmluvy o prevode bytu mdze byt, s vynimkou samotného
Bytu, Buduci predmet kipy (najma avSak nie vylu¢ne Pozemky alebo ich Casti) zatazeny
vecnym bremenom spocivajucim v prave tretich oséb na prechod, prejazd alebo vylu¢né
pravo uzivania atomu zodpovedajlicej povinnosti Budiceho kupujuceho strpiet takéto
pravo opravnenych z vecného bremena a/alebo zodpovedajicej povinnosti zdrzat sa
konania, ktoré koreSponduje pravu opravneného zvecného bremena (napr. vecné
bremena v suvislosti s vystavbu dalSich etap Projektu a pod.).

Pripadna realizacia Buduceho predmetu kupy v dohodnutom NadsStandarde podlieha
suhlasu generalneho dodavatela vystavby Projektu, resp. generalneho projektanta a
autorov Projektu, a teda méze byt realizovana iba s ich sihlasom. Nepripustné st zmeny,
ktoré by zasahovali do konstrukéného systému Bytového domu, rozvodov inzinierskych
sieti po merace spotreby vody, tepla a elektriny do jednotlivych bytov a nebytovych
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

priestorov a stanovenych terminov podla tejto Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu
inak.

Buduci kupujuci berie na vedomie a suhlasi so skuto¢nostou, Ze pri vystavbe Bytového
domu mbze dojst k odchylkam v stavebnom vyhotoveni Bytu oproti Gdajom uvedenym
v prilohe €. 1 tejto Zmluvy, najma vo vymerach podlahovych pléch jednotlivych priestorov
(ktoré vychadzaju zo skladobnych rozmerov) a pod. (dalej len ,Odchylka®). Zmluvné
strany sa dohodli, Ze uvedena skutoCnost nebude mat vplyv na vysku Kupnej ceny. To
neplati, ak Odchylka interiéru Bytu presiahne +/- 3 % vymery podlahovych pl6ch
jednotlivych priestorov (vychadzajucej zo skladobnych rozmerov), v takomto pripade bude
dohodou Zmluvnych stran Klpna cena pomerne upravena. Ak Odchylka interiéru Bytu
presiahne +/- 10 % z vymery podlahovych pléch jednotlivych priestorov interiéru Bytu
(vychadzajucej zo skladobnych rozmerov) Buduci predavajuci informaciu o velkosti
Odchylky presahujucej +/- 10 % z vymery podlahovych ploch jednotlivych priestorov
interiéru Bytu pisomne oznami Budldcemu kupujucemu a Buddci kupujici ma pravo do 7
(siedmich) dni odo dna tohto oznamenia pisomne od Zmluvy odstupit. Ak Buduci kupujaci
svoje pravo podla predchadzajlcej vety (i) nevyuzije, ma sa za to, ze s Odchylkou a
zmenou vySky Kupnej ceny suhlasi, (i) a ak toto pravo vyuzije, Buduci predavajuci je
povinny vratit Buducemu kupujucemu vSetky uhradené platby na zaklade tejto Zmluvy
bez akychkolvek urokov, stym, Ze za den vratenia tychto platieb sa povazuje den ich
odpisania z u¢tu Buduceho predavajuceho. Akékolvek zvySenie Kupnej ceny je splatné
ako Splatka Kupnej ceny. Ak v§ak pokles vymery podlahovej plochy interiéru Bytu bude
spbsobeny zmenami v dispozicnom rieSeni Bytu na zaklade poziadavky Buduceho
kupujuceho, t.j. poziadavka realizacie Nadstandardu, ustanovenie tohto bodu o Uprave
Kupnej ceny sa nepouZzije.

Zmluvné strany su povinné poskytovat si potrebni sucinnost pri plneni zavéazkov
vyplyvajacich z tejto Zmluvy, a to aj v pripade, ze tieto nie su vyslovne upravené v
Zmluve, ale su potrebné na dosiahnutie jej u€elu. Zmluvné strany suhlasia, ze pokiaf
bude spravodlivé pozadovat od nich prijatie a/alebo vykonanie vyslovne neupravenych
opatreni a ukonov, ktoré budu nevyhnutne potrebné alebo Ziaduce na uskutoénenie Gcelu
Zmluvy, takéto opatrenia a ukony vykonaju bez zbytoéného odkladu. Buduci kupujuci na
Ziadost Buduceho predavajuceho poskytne Buducemu predavajucemu spolupdsobenie
nevyhnutné pre riadne a v€asné plnenie zavazkov Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy
najneskor do 5 (piatich) dni odo dfia doru€enia ziadosti Buduceho predavajuceho, ak sa
Zmluvné strany nedohodnu inak.

Pred uzavretim Zmluvy o prevode bytu sa Buduci predavajici zavazuje zabezpecit vykon
spravy Bytového domu v sulade so Z&dkonom o vlastnictve bytov a uzavriet s osobou
spbsobilou a opravnenou na vykon spravy zmluvu o vykone spravy Bytového domu.
Buduci kupujuci suhlasi s uvedenou skutoénostou a v Zmluve o prevode bytu sa zaviaze
pristupit k takejto Zmluve o vykone spravy Bytového domu.

Buduci predavajuci je opravneny prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto Zmluvy previest
na tretiu osobu bez suhlasu Budidceho kupujiceho. Budici kupujlci je opravneny
previest vSetky prava a povinnosti vyplyvajice ztejto Zmluvy na tretiu osobu iba
s predchadzajucim suhlasom Buduceho predavajuceho najneskér do terminu dokoné&enia
Projektu podfa bodu 1.2 Zmluvy. Buduci predavajuci méze udelenie takéhoto suhlasu
odopriet. Buduci kupujuci si vSetky svoje penazné naroky vyplyvajice z tejto Zmluvy
vyporiada s tretou osobou sam, t.j. prevod prav a povinnosti z Budiceho kupujiceho na
tretiu osobu nezaklada ziadne penazné naroky Buduceho kupujuceho voéi Buducemu
predavajucemu.

Buduci kupujici je opravneny na Uhradu Kupnej ceny prip. jej ¢asti poziadat o bankovy
Uver penazny ustav (dalej len ,Banka Buduceho kupujliceho®). Ak Buduci kupujuci
poziada Banku Buduceho kupujuceho o bankovy uver za ucelom uhrady Kupnej ceny,
resp. jej Casti, tak:
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7.8

7.9

7.7.1 Buduci kupujuci je povinny najma, nie vSak vyluéne, (i) dorucit Budicemu
predavajucemu kopiu uzavretej zmluvy o hypotekdrnom avere, resp. inom type
uveru, (ii) plnit v8etky povinnosti zo zmluvy o poskytnuti Gveru, najma vcas
ariadne splacat’ splatky uveru tak, aby Banke Buduceho kupujiceho nevznikla
moznost realizovat zalozné pravo k Budicemu predmetu kapy. V opac¢nom
pripade Buduci kupujuci zodpoveda za Skodu spésobenu Buducemu
predavajucemu v slvislosti s vyporiadanim zabezpeCenia (zalozného prava)
Banky Buduceho kupujuceho. Ak Banke Buduceho kupujiuceho vznikne pravo
realizovat zalozné pravo, Buduci predavajuci ma pravo od Zmluvy odstupit.
Akékolvek naklady Buduceho predavajiuceho v slvislosti s Gverom Bududceho
kupujuceho a jeho zabezpecenim hradi Buduci kupujuci.

7.7.2 Buduci kupujuci suhlasi, Ze Buduci predavajuci zriadi na ziadost Buduceho
kupujiceho zalozné pravo k Budlcemu predmetu kapy v prospech Banky
Buduceho kupujuceho za obvyklych podmienok, pricom toto zalozné pravo
k Buddcemu predmetu kipy bude méct byt zriadené (t,j. uzavreté zalozné
zmluvy) najskér po 10 (desiatich) dhoch odo dfa zapisu Bytového domu
a Buduceho predmetu kupy do katastra nehnutelnosti (a to aj rozostavanych),
pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak, a takyto uver mdze sluzit vylu¢ne iba
na uhradu Kupnej ceny. Akékolvek a vSetky naklady spojené so zriadenim
a vznikom zalozného prava k Budldcemu predmetu kapy v prospech Banky
Buduceho kupujuceho hradi Buduci kupujuci.

7.7.3 Buduci kupujuci vyhlasuje, Ze cerpanie prostriedkov bankového Gveru
poskytnutého Bankou Budiceho kupujiceho bude v zmluve o Gvere dohodnuté
tak, aby tieto boli Bankou Buduceho kupujuceho zasielané priamo na ucet
Buduceho predavajuceho, o ¢om predlozi Buducemu predavajucemu hodnoverny
doklad (kopiu zmluvy o Gvere). V pripade, ze Buduci kupujuci porusi povinnost
uvedenu v predchadzajucej vete, je Buduci predavajuci opravneny odopriet
zriadenie zalozného prava k Budicemu predmetu klpy a je opravneny odstupit
od tejto Zmluvy, priCom ma narok na zaplatenie zmluvnej pokuty rovnajlcej sa
vySke uhrad, ktoré mali byt zaplatené Buducim kupujdcim na zaklade tejto Zmluvy
a/alebo Dohody o rezervacii nehnutelnosti. Narok Buduceho predavajuceho na
nahradu Skody presahujuci zmluvnu pokutu tym nie je dotknuty.

Zaroven Buduci kupujuci v pripade zriadenia zalozného prava podla tohto bodu Zmluvy
sa zavazuje nadobudnut vlastnicke pravo k Budicemu predmetu klpy aj s uvedenym
zaloznym pravom zriadenym v prospech Banky Budiceho kupujuceho.

Zmluvné strany berl na vedomie a akceptuju skuto¢nost, Ze v dosledku vystavby
Bytového domu budi alebo m6zu byt Pozemky dotknuté zmenou (napr. rozdelenim alebo
zlu€enim Pozemkov, zmenou druhu Pozemkov, zmenou parcelného ¢isla, zmenou
vymery Pozemkov a pod.), resp. mézu byt zatazené pravami tretich osdb, napr. vecnymi
bremenami, v prospech ZSE, vodarni a pod. Definitivha vymera a Specifikacia Pozemkov
bude uréena (zmenena) Buducim predavajucim na zaklade zamerania skuto¢nej stavby
Bytového domu, resp. ostatnych objektov vramci Projektu prostrednictvom
geometrického planu spracovaného autorizovanou osobou a tieto zmeny budu zapisané
do katastra nehnutelnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedena skutoénost' nebude
mat vplyv na vysku Kapnej ceny Specifikovanu v bode 3.2 Zmluvy za Buduci predmet
kapy podla bodu 1.4 Zmluvy, s vynimkou pripadu podla bodu 7.3 Zmluvy.

V suvislosti so zaujmom Buduceho kupujuceho o kipu bytu a nebytovych priestorov
v Bytovom dome Buduci kupujuci vyhlasuje, ze sa riadne oboznamil s miestom
a podmienkami realizicie Projektu. Buduci kupujuci zaroven berie na vedomie, ze
projektovd dokumentacia k Projektu je variabilnd a z tohto dévodu vyslovne sdhlasi, ze
Buduci predavajuci je v priebehu realizacie Projektu opravneny jednostranne sa odchylit
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8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

od projektovej dokumentacie na Projekt, resp. vykonat urCité zmeny Projektu oproti
predmetnej projektovej dokumentacii, ktoré méozu spocivat najma, ale nie vyluCne,
vzmene fasady Bytového domu, vzmene tvaru okien a polohy loggii ostatnych
bytov/nebytovych priestorov.

VIII.
Sankcie

Ak sa Buduci kupujuci dostane do omeSkania s Ghradou Zalohy alebo jej €asti, prip. Ceny
za NadStandard alebo jej Casti, je povinny zaplatit Budicemu predavajucemu zmluvnu
pokutu vo vySke 0,03 % z Kdpnej ceny a Ceny za NadsStandard (vratane DPH) za kazdy
denl omeskania. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak bude omesSkanie Budiceho
kupujuceho podla predchadzajicej vety trvat viac ako 30 (tridsat) dni, pocnuc 31. dfiom
neplati dalej Buduci kupujuci zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety, ale je povinny
zaplatit Buducemu predavajucemu zmluvnu pokutu vo vyske 5 % z Kdpnej ceny a Ceny
za Nadstandard (vratane DPH). Pravo Budiceho predavajuceho na zmluvnl pokutu
podla prvej vety tohto bodu Zmluvy (za dobu omeskania pocas prvych 30 dni) tymto nie je
dotknuté. Pravo Buduceho predavajiuceho na nahradu Skody presahujicej zmluvnud
pokutu nie je tymto ustanovenim dotknuté.

Ak Buduci kupujuci poruSi povinnost uzavriet Zmluvu o prevode bytu podfa bodu 2.3
Zmluvy, je Buduci kupujuci povinny zaplatit Buducemu predavajucemu zmluvni pokutu
vo vySke 10 % z Kupnej ceny a Ceny za Nadstandard (vratane DPH). Pravo Buduceho
predavajuceho na nahradu Skody presahujucej zmluvnu pokutu nie je tymto ustanovenim
dotknuté.

Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, ze vySka zmluvnych pokuat a sankcii uréenych
v tejto Zmluve v celom rozsahu zodpoveda zabezpeCovanym povinnostiam, tuto povazuju
za primeranu a zavazuju sa ich nerozporovat.

IX.
Trvanie Zmluvy, odstlUpenie od Zmluvy

Zmluva je pre Zmluvné strany zavazna (platna a u¢inna) momentom jej podpisu oboma
Zmluvnymi stranami, t.j. v8etkymi u€astnikmi Zmluvy.

Pred uzavretim Zmluvy o prevode bytu moéze byt platnost a Ucinnost tejto Zmluvy
pred¢asne ukoncena len niektorym z nasledovnych spdsobov:

a) pisomnym odstlpenim od Zmluvy v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy,

b) pisomnym odstupenim od Zmluvy podla bodu 6.6, 6.8, 6.9, 7.3, 7.7.1 a/alebo
7.7.3 Zmluvy,

c) pisomnou dohodou Zmluvnych stran, ktora bude obsahovat aj vyporiadanie
vzajomnych zavazkov z tejto Zmluvy.

Co sa tyka dévodov a postupu odstipenia od Zmluvy, pouZiji sa prislu$né ustanovenia
Obchodného zakonnika, ak nie je v tejto Zmluve uvedené a dohodnuté nie¢o iné. Buduci
predavajuci je opravneny odstupit od Zmluvy, najma nie vSak vylu€ne, (i) ak Buduci
kupujaci bude v omeskani so zaplatenim Zalohy alebo jej Casti a/alebo Ceny za
Nadstandard alebo jej Casti dlhSie ako 30 (tridsat) dni, (ii) ak Buduci kupujuci porusi svoju
povinnost uzavriet s Budlcim predavajicim Zmluvu o prevode bytu a tlto si nesplni ani
v dodatocnej lehote do 10 (desat) dni odo dfia porusenia povinnosti podla bodu 2.3
Zmluvy. Budulci kupujuci je opravneny odstupit od Zmluvy z dévodu, Ze Buduci
predavajuci ani v dodatocnej lehote 10 (desiatich) dni nepodpiSe Zmluvu o prevode bytu.
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9.4

9.5

9.6

10.1

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomné oznamenie o odstupeni musi odstupujuca strana
dorucit druhej Zmluvnej strane postou vo forme doporuceného listu s doru¢enkou alebo
osobne. Odstupenie od Zmluvy je u¢inné momentom dorucenia pisomného oznamenia
odstupujucej strany druhej Zmluvnej strane v sllade s predchadzajicou vetou.

Odstupenim od Zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajuce z
tejto Zmluvy, okrem narokov na zmluvné alebo zakonné sankcie (napr. pravo na nahradu
Skody, zmluvna pokuta a pod.) a zmluvnych ustanoveni, ktoré podfa prejavenej vole
Zmluvnych strdn alebo vzhfadom na svoju povahu maju trvat aj po ukon&eni Zmluvy.
Zmluvné strany su si povinné vratit' plnenia, ktoré im boli na zaklade tejto Zmluvy
poskytnuté druhou Zmluvnou stranou, s vynimkou platby osobitne dohodnutej ako Cena
za Nadstandard. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze Buduci predavajuci nie je
povinny Cenu za Nadstandard vratit Budicemu kupujucemu a Buduci kupujici nie je
opravneny Ziadat jej vratenie od Buduceho predavajuceho, vzhladom na skutoCnost, ze
Cena za nadsStandard sa v pripade odstupenia od tejto Zmluvy pouzije na uhradu
pausalnych nakladov Buduceho predavajiuceho spojenych s ukonenim tejto Zmluvy vo
vySke Ceny za nadStandard. Buduci predavajuci je povinny vratit Buducemu kupujucemu
prijatd Zalohu najneskdr do 30 (tridsiatich) dni odo dfia U€innosti odstupenia od Zmluvy;
tymto ustanovenim nie je dotknuté ustanovenie bodu 9.6 Zmluvy. V tejto slvislosti sa
Zmluvné strany dohodli na zapoc€itani pohladavky Buduceho kupujuceho podfa
predchadzajicej vety (narok na vratenie Zalohu) voéi akymkolvek pohladavkam
Budtceho predavajiceho vyplyvajicim z tejto Zmluvy. Uginky odstipenia sa pouZiju aj na
ostatné dovody pred€asného ukonc&enia platnosti a uc¢innosti tejto Zmluvy podla bodu 9.2
Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, ak Bududci kupujici financuje
kupu Buduceho predmetu kupy podra tejto Zmluvy a podla Zmluvy o prevode bytu formou
uveru, Zmluvné strany sa dohodli, ze Buduci predavajuci je opravneny vratit' prijatd
Zalohu na uaverovy ucet Buduceho kupujuceho vedeny v banke, ktora poskytla
Buducemu kupujucemu uver, prip. po dohode s touto bankou na bankovy ucet uréeny
bankou, ktora poskytla Budicemu kupujicemu aver.

Ak v momente predéasného ukoncenia platnosti a ucinnosti tejto Zmluvy podla bodu 9.2
Zmluvy bude Buduci predmet kupy zatazeny zaloznym pravom v prospech tretej osoby
(banky, ktora Buducemu kupujicemu poskytla Gver), zriadenym za ucelom financovania
kipy Buduceho predmetu klpy zo strany Buduceho kupujiceho podla tejto Zmiuvy,
svynimkou (i) pripadného z&konného zalozného prava vzmysle § 15 Zakona
o0 vlastnictve bytov a (ii) zalozného prava zriadeného v prospech Banky (bod 6.2 Zmluvy),
Zmluvné strany sa dohodli, ze U¢inky odstipenia od Zmluvy zo strany Budlceho
kupujuceho nastanu, ak Buduci kupujuci predlozi Buducemu predavajucemu platnu
a ucinnu po obsahovej stranke pre Buduceho predavajuceho prijatefnu kvitanciu vydanua
zaloznym veritefom. V takomto pripade je Buduci predavajlci povinny vratit Buducemu
kupujucemu prijatd Zalohu do 30 (tridsiatich) dni odo dfia zaniku zalozného prava podla
tohto bodu Zmluvy a jeho vymazu z katastra nehnutelnosti.

X.
Oznamovanie a doru¢ovanie

Okrem pripadov, pre ktoré Zmluva vyslovne uruje iny postup, akékolvek oznamenie,
informacia alebo iny dokument, ktory ma byt doruéeny druhej Zmluvnej strane podla
Zmluvy, bude vyhotoveny pisomne a méze byt doruCeny osobne alebo doporucenou
postou s doru€enkou na adresy uvedené v bode 10.3 Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti
plati, Ze vSetka koreSpondencia medzi Zmluvnymi stranami tykajlca trvania, zmeny alebo
skonCenia tejto Zmluvy musi mat pisomnu formu a musi sa dorucit poStou ako
doporucena zasielka s doruéenkou alebo kuriérom alebo osobne s vyziadanim potvrdenia
0 prijati na adresy uvedené v bode 10.3 Zmluvy.
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10.2  Akékolvek oznamenie, informacia alebo dokument podla tejto Zmluvy bude povazovany
za doruceny:

a) pri osobnom doruceni v okamihu osobného odovzdania a prevzatia adresatom,
prip. odmietnutia prevzatia adresatom,

b) pri odoslani doporu¢enou postou s doruc¢enkou ku driu doru€enia adresatovi, resp.
vratenia zasielky odosielajicej strane z dévodu nemoznosti jej dorucenia
adreséatovi z akéhokolvek dévodu, pre odstranenie akychkolvek pravnych
pochybnosti v pripade sporu bude rozhodujuci datum uvedeny na dorucenke.

10.3 Adresy na doruCovanie, pokial nebude druhej Zmluvnej strane vopred pisomne
oznamena ich zmena, su nasledujuce:

Buduci predavajuci: Buduci kupujuci:
ITISs.r. 0.
kontaktna adresa: kontaktna adresa:
Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava

email:

mobil:

10.4 Kazda Zmluvna strana mbdze zmenit adresu pre doru€ovanie koreSpondencie podla bodu
10.3 Zmluvy pisomnym oznamenim alebo emailovym ozndmenim druhej Zmluvnej
strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci kupujuci je povinny bez zbyto¢ného odkladu
oznamit Budidcemu predavajucemu zmenu adresy na doru¢ovanie pisomnosti v lehote 10
pracovnych dni, od kedy zmena tychto udajov nastala.

XI.
Zaverecéné ustanovenia

11.1 Buddci kupujuci berie na vedomie, Ze na vSetky sucasné a buduce pohladavky
Buduceho predavajuceho zo Zmluvy voci Budicemu kupujiucemu je zriadené zalozné
pravo v prospech Financujucej banky ako zalozného veritela a toto oznamenie sa
povazuje za oznamenie vzniku zalozného prava Buducim predavajucim ako zalozcom
Budicemu kupujucemu ako poddiznikovi podla § 151mb ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik v plathom zneni, pricom Financujica banka ako zalozny veritel
suhlasil s tym, aby Buduci kupujuci az do vyzvy Financujucej banky, ktord méze
Financujuca banka Buducemu kupujicemu kedykolvek doruéit, véetky plnenia pefaznych
zavazkov Buduceho kupujuceho voci Budicemu predavajucemu  uhradzal na ucet
Financujucej banky uvedeny na titulnej strane tejto Zmluvy. Ak Financujuca banka
Buducemu kupujucemu pisomnou vyzvou oznami, ze Uhrady plneni penaznych zavazkov
Buduceho kupujaceho voci Budicemu predavajucemu sa maju vykonavat na akykolvek
iny ucet, Buduci kupujuci bude povinny uhradzat vSetky platby na tento iny ucet, a to bez
ohladu na platobné pokyny uvedené na faktirach Budlceho predavajuceho a bez
povinnosti overovat si spravnost alebo opravnenost vyzvy Financujucej banky
u Bududceho predavajlceho.

11.2 Tato Zmluva je pre Zmluvné strany zavazna driom jej podpisu oboma Zmluvnymi
stranami. Prava a povinnosti vyplyvajiuce ztejto Zmluvy prechadzaju na pravnych
nastupcov Zmluvnych stran.

11.3 Téato Zmluva sa riadi pravhym poriadkom platnym v Slovenskej republike. Na vztahy
medzi Zmluvnymi stranami touto Zmluvou vyslovne neupravené sa pouziju prislusné
ustanovenia Obchodného zakonnika a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky.
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11.6

11.7

11.8

11.9

Tato Zmluva je v celom rozsahu vysledkom samostatnych rokovani medzi Zmluvnymi
stranami, v rdmci ktorych Zmluvné strany mali moznost po vzajomnej dohode dojednat
individualny obsah jednotlivych bodov tejto Zmluvy. Akékolvek zmeny a/alebo doplnenia
Zmluvy mézu byt vykonané vylu€ne pisomnou formou so suhlasom oboch Zmluvnych
strén.

Ak v dosledku zmeny pravnych predpisov alebo v désledku poZiadaviek Statnych organov
budl dotknuté ustanovenia tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa zavazuju bez zbytoéného
odkladu upravit svoj zavazkovy vztah vzniknuty na zaklade tejto Zmluvy tak, aby sa
prislusné ustanovenia Zmluvy uviedli do suladu s pozadovanym stavom podla pravnych
predpisov, resp. poziadaviek Statnych organov a dohodnuté nové ustanovenia boli svojim
ucelom najbliz8ie ustanoveniam, ktoré stratili platnost’ a u€innost. Ak niektoré ustanovenia
tejto Zmluvy stratia platnost a uUcinnost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych
ustanoveni.

Tato Zmluva a vSetky prilohy k nej predstavuji Uplnd dohodu medzi Zmluvnymi stranami
0 predmete tejto Zmluvy a nahradzaju vsetky predchadzajuce ustne alebo pisomné
dojednania, dokumenty a dohovory Zmluvnych stran. Buduci kupujuci vyhlasuje, ze si je
vedomy skuto¢nosti, ze Buduci predmet kupy je Specifikovany vyluéne touto Zmluvou a jej
prilohami a informaéné a propagacné materialy Buduceho predavajuceho, vratane
vyobrazeni, nie sl pravne zavazné. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti plati, ze
nabytok a/alebo kuchynska linka zobrazené na akomkolvek dokumente zmiefiovanom
touto Zmluvou su znazornované len pre ilustraciu, a teda nie su sucastou Buduceho
predmetu kupy, ak sa Zmluvné strany v zmysle bodu 5.1 Zmluvy nedohodnu inak.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsah tejto Zmluvy a obsah suvisiacich dokumentov je im
jasny, urc€ity a zrozumitelny. Zmluvné strany dalej potvrdzuju, Ze ich vola pri uzavierani
Zmluvy je slobodna avazna, nie su im zname ziadne prekazky, ktoré by branili jej
uzavretiu, tiez potvrdzuju, Ze si Zmluvu riadne precitali a Ze Zmluva nie je uzavreta
v rozpore s dobrymi mravmi a zasadami poctivého obchodného styku.

Zmluva je vypracovana v ___ rovnopisoch v slovenskom jazyku, ztoho __ rovnopisy
obdrzi Buduci predavajuci a rovnopisy obdrzi Buduci kupujuci.

V3etky nizSie Specifikované prilohy tvoria neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy.
Prilohy:

Priloha ¢

. Pddorys Bytu — stavebna Cast
Priloha €.

1
: Standard vybavenia Bytu
Priloha €. 3:  Specifikacia Kobky
5:

Priloha ¢
Priloha ¢&.

2
4:  Specifikacia Parkovacieho statia / Vonkajsieho Parkovacieho statia
Dohodnuté znenie Zmluvy o prevode bytu

Za Buduceho predavajuceho: Buduci kupujuci:

V Bratislave, dnha V Bratislave, dna

ITISs.r.o. meno a priezvisko
konajuci
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Priloha ¢. 5

k zmluve o uzavreti budicej zmluvy o prevode vlastnictva bytu €. a nebytovych priestorov

uzavretej dna

medzi zmluvnymi stranami

ZMLUVA O PREVODE VLASTNICTVA BYTU
é.___ aNEBYTOVYCH PRIESTOROV

Predéavajuci:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Koresp. adresa:
E-mail:
Zapisana:

DIC:

IC DPH:

Bank. spojenie:
Cislo uctu:

IBAN:

SWIFT:
Variabilny symbol:
Konajuci:

(dalej len ,Predavajuci®)
a

Kupujuci:

Meno, priezvisko, rod. priezvisko:

Rodné éislo:
Datum narodenia:
Trvalé bydlisko:
Stéatna prislusnost:
Stav:

(dalej len ,Kupujuci®)

uzavreta medzi

ITISs.r.o.

Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava

50 506 323

Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava

itb@itb.sk

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
odd.: Sro, vlozka ¢.: 114285/B

21204306 97

SK 21 20 43 06 97

Predavajuci a Kupujuci (dalej spolocne ,Zmluvné strany” a kaZzda z nich ,Zmluvna strana®)
uzatvéraju v sulade sust. § 5 zadkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o vlastnictve bytov*) a ustanoveni
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Obciansky
zékonnik®) tato zmluvu o prevode vlastnictva bytu a nebytovych priestorov (dalej len ,Zmluva®).
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l.
Predmet klpy, predmet Zmluvy

1.1 Predavajuci vyhlasuje, Ze (i) v sulade so stavebnym povolenim ¢. Zo dna
vydanym mestskou Castou Bratislava — Ddubravka, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dria a vykonatelnost dria ____ (dalej len ,Stavebné povolenie®),
(i) na pozemkoch, a to parcele registra ,,C* parcelné ¢islo ____,ovymere __ m2, druh
pozemku: _____, parcele registra ,C* parcelné Cislo ____, ovymere ___ m2, druh
pozemku: , parcele registra ,C* parcelné Cislo ___, ovymere ___ m2, druh
pozemku: ___, parcele registra ,C*“ parcelné Cislo __, ovymere __ m2, druh
pozemku: ___, ktoré sa nachadzaju sa v katastralnom Gzemi Dubravka a su zapisané na
LV ¢. ____ vedenom Okresnym Uradom , katastralny odbor, okres Bratislava IV,
obec Bratislava — m.¢. Dubravka, (dalej len ,Pozemky®), zrealizoval vystavbu bytového
domu, so supis. ¢. _____, nachadzajuceho sanaul. ___¢. ___, zapisanymna LV ¢.
vedenom Okresnym Uradom , katastralny odbor, okres Bratislava V, obec
Bratislava — m.¢. Dubravka, katastralne Gzemie: Dubravka (dalej len ,Bytovy dom°®) pod
marketingovym nazvom projekt ,Polyfunkény komplex Ceresne 2“ (dalej len ,Projekt”).
Na Bytovy dom bolo mestskou Castou Bratislava — Dubravka vydané kolaudacné
rozhodnutie ¢. zZo dna , ktoré nadobudlo pravoplatnost dria ___ a vykonatelnost’
dria ___ (dalej len ,Kolaudaéné rozhodnutie®).

1.2 Predavajuci je vyluénym viastnikom nasledovnych nehnutelnosti nachadzajucich sa
v Bytovom dome, a to:

a) bytu ¢. ___ nachadzajuceho sa na __ nadzemnom podlazi Bytového domu, ulica
_____ V Bratislave, vchod ¢ ___, supisné ¢Cislo Bytového domu __ , ktory je
postaveny na Pozemkoch - parcele registra ,C* parcelné ¢. __ , druh pozemku

, vymera ___ m2, katastralne uzemie Dubravka, parcele registra ,,C* parcelné
¢. ____, druh pozemku , vymera ____ m?2, katastralne Uzemie Dubravka (dalej
len ,Byt*), k Bytu prinalezi pivnicna kobka ¢. K __ o vymere ___ m2 nachadzajuca

sa na 1. podzemnom podlazi Bytového domu (dalej len ,Kobka®),

b) vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach
a prislusenstve Bytového domu prislichajuceho k Bytu o velkosti podielu
k celku (dalej len ,Spoluvlastnicky podiel na spolocnych castiach, zariadeniach
a prislusenstve prislichajuci k Bytu®),

c) vratane spoluvlastnickeho podielu na pozemkoch zastavanych Bytovym domom
a prilahlych pozemkoch k Bytovému domu prislichajuceho k Bytu, vo velkosti
podielu _ kcelku (dalej len ,Spoluvlastnicky podiel na pozemkoch
a prilahlych pozemkoch prislichajici k Bytu®),

d) spoluvlastnickeho podielu k nebytovému priestoru (garazi) ¢.____ nachadzajucemu
sa na prizemi (t.j. 1. nadzemnom podlazi) a 1. podzemnom podlazi Bytového domu,
ulica ____ v Bratislave, vchod ¢. ___, supisné Cislo Bytového domu ____, ktory je
postaveny na Pozemkoch - parcele registra ,C* parcelné ¢. ___, druh pozemku

,vymera ___ m2, katastralne Gzemie Dubravka, parcele registra ,,C*” parcelné
¢. ____, druh pozemku , vymera ____ m2, katastralne Uzemie Dubravka vo

velkosti _ (dalej len ,Garaz*), ktorému prislucha pravo uzZivat konkrétne
parkovacie statie oznaéené ako P_ (dalej len ,Parkovacie statie”),

e) vratane spoluvlastnickeho podielu na spolocnych Castiach, spoloénych zariadeniach
a prislusenstve Bytového domu prisliuchajuceho ku Parkovaciemu statiu o velkosti
podielu _ kcelku (dalej len ,Spoluviastnicky podiel na spolo¢nych Castiach,
zariadeniach a prislusenstve prisliuchajuci ku Parkovaciemu statiu®),
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2.1

f)

f) vratane spoluvlastnickeho podielu na pozemkoch zastavanych Bytovym domom
a prilahlych pozemkoch k Bytovému domu prislichajiceho ku Parkovaciemu statiu,
vo velkosti podielu _ k celku (dalej len ,Spoluvlastnicky podiel na pozemkoch
a prilahlych pozemkoch prislichajuci ku Parkovaciemu stéatiu®),

alebo

spoluvlastnicky podiel na pozemku - parcela registra ,C* parcelné ¢. , druh
pozemku ,vymera __ m2, katastralne Gzemie Dubravka, vo velkosti ,
na ktorych sa nachadza vonkajSie parkovacie statie oznaCené ako P o vymere
m2 (dalej len ,NonkajSie Parkovacie statie” alebo ,Spoluvlastnicky podiel
Vonkajsieho Parkovacieho stéatia®);

(Nehnutelnosti uvedené v pism. a) az f) tohto bodu tohto ¢lanku Zmluvy spolocne dalej
len ,Predmet klupy”“).

Pozemky, a to parcela registra ,,C“ parcelné ¢. , druh pozemku , vymera
m2, parcela registra ,C“ parcelné ¢. ___, druh pozemku , vymera ___ m2
nachadzajuce sa v kat.u. Dubravka, zapisané na LV ¢. ___, vedeny Okresnym Uradom

, katastralny odbor, okres Bratislava 1V, obec Bratislava m.¢. Dubravka, su
zastavané Bytovym domom.

Pozemky, a to parcela registra ,C“ parcelné ¢. , druh pozemku , vymera
m2, parcela registra ,C“ parcelné C. , druh pozemku , vymera m2
nachadzajldce sa v kat.U. DUbravka, zapisané na LV ¢. , vedeny Okresnym Uradom

, katastralny odbor, okres Bratislava 1V, obec Bratislava m.¢. Dubravka, su
prilahlymi pozemkami k Bytovému domu.

Na zaklade podmienok dohodnutych v Zmluve sa Predavajuci zavézuje odplatne previest
Predmet kupy do vyhradného vlastnictva Kupujiceho a odovzdat’ Predmet kupy vratane
vSetkych jeho sucasti a prislusenstva Kupujucemu a Kupujuci sa zavazuje nadobudnit
vlastnicke pravo (vo forme vyhradného vlastnictva o velkosti podielu 1/1) k Predmetu
kapy od Predavajuceho, prevziat Predmet kipy od Predavajiceho a zaplatit’ za Predmet
kipy Predavajucemu kupnu cenu vo vyske a spé6sobom podfa ¢l. Il. Zmluvy. Kupujici
berie na vedomie, Ze v priebehu realizacie Projektu sa Predavajuci mohol odchylit od
projektovej dokumentacie k Projektu, resp. vykonat urcité zmeny oproti pbévodnej
projektovej dokumentacii k Projektu s ¢im Kupujuci podpisom tejto Zmluvy vyslovuje svoj
sthlas a potvrdzuje, Ze je mu zname dispozi¢né, technické rieSenie a vymery Bytového
domu, ako aj samotného Predmetu klpy v ¢ase podpisu tejto Zmluvy a suhlasi s nimi
v celom rozsahu.

.
Kupna cena, platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na celkovej kiupnej cene Predmetu kupy vo vyske ............
EUR, plus DPH vo vyske ............... EUR, t. j. celkovo vratane DPH vo vyske ............. -
EUR (slovom ................... EUR), (dalej len ,Kupna cena®) z toho:

a) kupna cena Bytu, vratane Spoluvlastnickeho podielu na spoloénych
Castiach, zariadeniach a prisluSenstve prisltuchajiuceho k Bytu, predstavuje Ciastku
............. EUR plus DPH vo vy$ke ........... EUR, tj. celkovo vratane DPH (Ciastku
....................... EUR (slovom __ EUR),

b) kupna cena Spoluvlastnickeho podielu na pozemkoch a prifahlych pozemkoch
prislichajuceho k Bytu predstavuje Ciastku ............... EUR, plus DPH vo vyske
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2.2

2.3

2.4

.............. EUR, t. j. celkovo vratane DPH dciastku .................. EUR (slovom

¢) kapna cena Parkovacieho statia, vratane Spoluviastnickeho podielu na spoloc¢nych
Castiach, zariadeniach a prisluSenstve prisltichajiuceho ku Parkovaciemu statiu,

predstavuje Ciastku ............. EUR plus DPH vo vyske ............ EUR, t.j. celkovo
vratane DPH Ciastku ....................... EUR (slovom EUR),

d) kupna cena Spoluvlastnickeho podielu na pozemkoch a prifahlych pozemkoch
prisluchajiceho ku Parkovaciemu statiu predstavuje Ciastku ............... EUR, plus DPH
vo vyske .............. EUR, t. j. celkovo vratane DPH ¢iastku .................. EUR (slovom

EUR).
alebo

e) kupna cena Vonkajsieho Parkovacieho stétia predstavuje ciastku ............. EUR
plus DPH vo vyske ............ EUR, t.). celkovo vratane DPH Ciastku ....................... EUR
(slovom EUR).

Pred driom podpisu tejto Zmluvy Zmluvné strany dria ____ uzatvorili zmluvu o uzavreti

budlcej zmluvy o prevode vlastnictva bytu ¢. __ a nebytovych priestorov, na zaklade

ktorej bolo povinnostou Kupujtceho uhradit' v prospech Predavajuceho cast Kupnej ceny
vo vyske EUR (slovom Eur a ___ eurocentov). Cast Kupnej ceny podla

predchadzajlcej vety bola Kupujicim uhradena.

Kupujuci sa zavézuje uhradit zostavajucu ¢ast Kupnej ceny vratane DPH, t.). Ciastku
.............. - EUR do 10 (desiatich) pracovnych dni odo dra podpisu tejto Zmluvy
oboma Zmluvnymi stranami, ato (i) sumu vo vyske EUR prostrednictvom
hypotekdrneho (Gveru poskytnutého mu bankou prevodom na bankovy dcet
Predavajuceho uvedeny na titulnej strane tejto Zmluvy a sdcéasne (i) sumu vo vyske

EUR bezhotovostnym vkladom na tcet Predavajuceho uvedeny na titulnej strane
tejto Zmluvy. Kupujuci znaSa vsetky naklady, ktoré vznikna Predavajucemu v suvislosti
s Uhradou zostavajucej casti Kuapnej ceny spbésobom podla predchadzajlcej vety.
Kupujaci je povinny pri platbe realizovanej na zaklade tohto bodu Zmluvy uviest ako
variabilny symbol &islo tejto Zmluvy. Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti, na tucely
podania navrhu na vklad vlastnickeho prava k Predmetu kupy v prospech Kupujiceho
Predavajucim podlfa bodu 7.2 Zmluvy je potrebné preukazat Predavajucemu spinenie
podmienok podla prvej vety tohto bodu Zmluvy. Po zaplateni Kdpnej ceny v pinej vyske je
Predavajuci povinny vystavit prislusnu fakturu a zaslat' ju Kupujucemu. Za deri zaplatenia
Kupnej ceny sa povaZuje den pripisania prislusnej C&iastky na bankovy ucet
Predavajliceho.

Ak sa Kupujuci dostane do omeSkania s uhradou Kupnej ceny, prip. jej ¢asti, je povinny
zaplatit Predavajicemu zmluvnt pokutu vo vyske 0,03 % z Klpnej ceny (vratane DPH) za
kazdy deri omeSkania, a to bez ohladu na jeho zavinenie. Ak Kupujuci bude v ome$kani
so zaplatenim Kupnej ceny alebo jej casti dlhSie ako 30 (tridsat) dni, poéntc 31. driom
omeskania neplati dalej pokutu podla predchadzajucej vety, ale je povinny zaplatit
Predavajicemu zmluvnu pokutu vo vyske 5 % z Klpnej ceny (vratane DPH), ato bez
ohfadu na zavinenie Kupujuceho. Prdvo Predavajuceho na zmluvnu pokutu podla prvej
vety tohto odseku Zmluvy (za dobu omeS$kania pocéas prvych 30 dni) tymto nie je
dotknuté. Pravo Predavajuceho na nahradu skody presahujiucej zmluvnu pokutu nie je
tymto ustanovenim dotknuté.

1.
Popis a rozsah vlastnictva Bytu, Parkovacieho stétia

Zmluva o uzavreti buddcej zmluvy o prevode vlastnictva bytu a nebytovych priestorov 22



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Byt pozostava z obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym je chodba (+Satnik),
WC, kupelria, jedalen, kuchynsky kut, Kobka, loggia a terasa/ predzdhradka. Celkova

vymera podlahovej plochy Bytu ajeho prislusenstva bez plochy loggie je ........ m2.
Vymera podlahovej plochy loggie predstavuje m2. Vymera podlahovej plochy
Kobky predstavuje m2.

Sucastou Bytu je jeho vybavenie, najmé vnutorna instalacia (vodovodné, kanalizacné,
elektrické a telekomunikacné rozvody, rozvod Gstredného kurenia) s vynimkou stlpacich
vedeni a dalSich sucasti, ktoré su uréené na spolocné uZivanie vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome, ako aj zariadovacie predmety a materidly
Specifikované v prilohe €. 1 tejto Zmluvy.

Vlastnictvo Bytu je ohrani¢ené vstupnymi dverami do Bytu vratane zarubne a hlavnymi
uzatvaracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody, Ustredného kurenia a elektrickymi
poistkami pre Byt.

Garaz je subor miestnosti, ktoré st rozhodnutim prislusného stavebného uradu uréené na
iné tcely ako na byvanie a v ktorych sa nachadzaju parkovacie statia pre jedno osobné
motorové vozidlo oznacené prislusnym C&islom parkovacieho statia ovymere _ m2.
Celkova podlahova plocha Garaze nachadzajucej sa na prizemi (tj. 1. nadzemnom
podlazi) a 1. podzemnom podlazi Bytového domu je o vymere __ m2. Predmetom kipy
podfa Zmluvy je spoluvlastnicky podiel ku Garazi o velkosti , ktory zodpoveda
parkovaciemu statiu . pre jedno osobné motorové vozidlo.

Sucastou Garaze nie je Ziadne jej vnutorné vybavenie.
alebo

Predmetom kupy podla tejto Zmluvy je aj VonkajSie Parkovacie statie ¢. P pre jedno
osobné motorové vozidlo.

Sucastou Kobky je jej vnutorné vybavenie, a to vypinac, osvetlenie, ocelova zarubria a
dvere.

V.

Uréenie a popis spolo¢nych Casti, spoloénych zariadeni, prislusenstva Bytového domu

4.1

4.2

4.3

a prilahlého pozemku

S vlastnictvom Bytu, Parkovacieho statia je spojené spoluvlastnictvo spoloénych casti,
spolo¢nych zariadeni a prislusenstva Bytového domu.

Spoloénymi ¢astami Bytového domu sa na Gcely tejto Zmluvy rozumeju ¢asti domu, ktoré
sU nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecénost’ a su uréené pre spolo¢né uZivanie, a to
najmé zaklady Bytového domu, strechy, chodby, obvodové mdry, priecelia, vchody,
schodistia, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami Bytového domu sa na ucely tejto Zmluvy rozumeju zariadenia,
ktoré su uréené na spoloc¢né uZivanie a sluzia vyluéne tomuto domu. Takymito
zariadeniami su najmé vytahy, strojovne vytahov vratane elektroinStalacie, strojovria
vzduchotechniky, strojovria vzduchotechniky CO krytu, vzduchotechnika, bleskozvody,
vodovodna a kanalizacna pripojka a domové vodovodné a kanalizaéné rozvody v zmysle
platnych pravnych predpisov, elektrické rozvody elektroinStalacia), s vynimkou
Strukturovanej kabelaze, domové rozvody tepla od zariadenia na vyrobu tepla po bytové
tepelné ventily, osvetlenie v spolo¢nych ¢&astiach Bytového domu, elektricky vratnik
vratane rozvodov, sklad, miestnost na separovany odpad, upratovacia komora.
Spoloénymi zariadeniami Bytového domu sa na ucely Zmluvy nepovazuje Strukturovana
kabelaz, a to v rozsahu od rozvadzaca po vstup do Bytu a je vo vlastnictve operatora, t.j.
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osoby opravnenej zriadovat' a prevadzkovat' verejnu elektronicki komunikaénu siet
a poskytovat’ elektronické komunikacné sluzby.

Prislusenstvom Bytového domu st spevnené plochy na prilahlych pozemkoch a stojisko
na smeti.

V.
Uprava prav k pozemkom

Prislusny spoluvlastnicky podiel k pozemkom zastavanym Bytovym domom (t.j. k
Pozemkom __ ) ak prifahlym pozemkom k Bytovému domu (tj. k Pozemkom __ )
prislichajuci k Bytu, Parkovaciemu statiu je stcastou Predmetu kipy, t.j. je predmetom
prevodu podla tejto Zmluvy.

VL.
Sprava Bytového domu

Kupujuci vyhlasuje, Ze pristupuje k zmluve o vykone spravy Bytového domu, ktora

vykonava spolocnost , SO sidlom , ICO: , registracia:
Obchodny register Okresného sudu , oddiel: , vloZka ¢. (dalej len
,Spravca Bytového domu®), na zaklade zmluvy o vykone spravy €. Zo dna

. SUcastou, resp. prilohou predmetnej zmluvy o vykone spravy bude aj domovy
poriadok, ktory blizSie S$pecifikuje prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome, ako aj podmienky uzivania Bytového domu.

VIL.
Prevod vlastnictva k Predmetu kapy,
zalozné pravo na Predmete kupy

Kupujuci nadobudne vlastnictvo k Predmetu kupy vkladom vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti s tym, Ze pravne Ucinky vkladu vzniknt na zaklade pravoplatného rozhodnutia
prislusného okresného Uradu, katastralneho odboru o jeho povoleni. Tymto driom prejdu na
Kupujuceho vsetky Gzitky, povinnosti a prava spojené s vlastnictvom Predmetu kupy, s
vynimkou nebezpecenstva vzniku skody, ktoré na Kupujuceho prechadza driom odovzdania
Predmetu kapy Kupujucemu.

Po uhrade Kipnej ceny Predmetu kupy zo strany Kupujuceho podla bodu 2.3 Zmluvy
a nakladov podfa bodu 2.3 Zmluvy a bodu 7.3 Zmluvy v pinej vyske, Predavajuci najneskér
do 10 (desiatich) pracovnych dni po uvedenej Uhrade poda na prislusny okresny Urad,
katastralny odbor navrh na vklad vlastnickeho prava v prospech Kupujuceho k Predmetu
kupy do katastra nehnutelnosti. Kupujuci berie na vedomie, Ze vsetky rovnopisy tejto
Zmluvy s dradne osvedcenymi podpismi Predavajuceho, vratane tych, ktoré budu tvorit
prilohu navrhu na vklad vlastnickeho prava k Predmetu kupy v prospech Kupujaceho
spolu s podpisanym navrhom na vklad ostanu v dschove Predavajiceho aZz do splnenia
podmienok na podanie navrhu na vklad podla bodu 2.3, bodu 7.3 atohto bodu Zmluvy.
Kupujlci sa zavézuje nepodat az do uplynutia lehoty podla predchadzajicej vety navrh
na vklad vlastnickeho prava k Predmetu kupy, inak je povinny zaplatit Predavajucemu
zmluvnu pokutu vo vyske 10 % Kupnej ceny Predmetu kipy (vratane DPH); pravo
Predavajiuceho na nahradu skody presahujicej zmluvna pokutu nie je tymto ustanovenim
dotknuté. Zmluvné strany sU v sQvislosti s konanim o povoleni vkladu do katastra
nehnutelnosti povinné navzajom si poskytnut potrebnu sucinnost’” a doklady. Pokial
prislusny okresny drad, katastrélny odbor preru$i konanie o ndvrhu na povolenie vkladu
vlastnickeho prava podfa tejto Zmluvy z dévodu, ktory mézu Zmluvné strany odstranit,
Zmluvné strany sa zavézuju urobit vietky kroky a Ukony potrebné na vykonanie vkladu
vlastnickeho prava.
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Naklady spojené s konanim o povoleni vkladu vlastnickeho prava Kupujuceho
k Predmetu klpy do katastra nehnutelnosti zna$a v plnom rozsahu Kupujlci, a to najma
poplatok za podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, ako aj
pripadny poplatok za zrychlené konanie, ktory je Predavajuci opravneny poZadovat.
Nakolko navrh na povolenie vkladu bude podavat Predavajuci, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze Kupujuci uhradi naklady podla predchadzajucej vety Predavajucemu sucasne
s Uhradou Kupnej ceny, a to v rovnakej lehote a rovnakym spésobom ako Kupnu cenu.

Kupujaci berie na vedomie, Ze ostatné parkovacie stétia, ktoré sa nachadzaju v Garazi,
s vynimkou Parkovacieho statia, ktoré je predmetom prevodu podla Zmluvy, su zataZzené
vyhradnym pravom ostatnych spoluvlastnikov Garaze na ich uZivanie. Kupujuci je
povinny zabezpecdit, aby kazdy jeho pravny nastupca dodrzal toto obmedzenie tak, Ze
tato povinnost strpiet’ uzivanie Garaze ostatnymi jej spoluviastnikmi bude uvedena
v kazdej zmluve o prevode vlastnictva spoluviastnickeho podielu ku Garazi. Kupujuci
dava Predavajucemu neodvolatelny suhlas na to, aby Predavajuci predal dalSie
spoluviastnicke podiely na Garazi bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Kupujuceho. Kupujuci vyhlasuje, Ze si neuplatni sam ani Ziaden pravny nastupca
Kupujuceho ktakym spoluvlastnickym podielom zakonné predkupné pravo aje si
vedomy, Ze poruSenie tejto povinnosti zaklada pravo Predavajuceho od tejto Zmluvy
odstupit.

Kupujuci berie na vedomie, Ze po podpise tejto Zmluvy bude, resp. je realizovana
vystavba susediacich blokov Bytového domu, ktoré su v ¢ase podpisu tejto Zmluvy
sucastou Projektu (dalej len ,Blok bytového domu®), pricom sa Kupujuci zavézuje po
zrealizovani vystavby Bytového domu a Bloku bytového domu umoznit viastnikom
jednotlivych bytov a nebytovych priestorov v Bloku bytového domu vyuZivanie priestorov
Garaze za ucelom rychlejSieho a plynulejsieho vjazdu a vyjazdu z budovy Bytového domu
a Bloku bytového domu, aztohto dévodu strpiet toto vyuZivanie GaraZe uvedenym
spbsobom. Kupujuci zaroveri berie na vedomie a suhlasi, Ze Predavajuci zabezpedil,
resp. zabezpeci rovnaky zavédzok u vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bloku
bytového domu, tj., Ze Kupujlci, ako aj ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome, budi méct za ucelom rychlejSieho a plynulejSieho vjazdu a vyjazdu z
budovy Bytového domu a Bloku bytového domu vyuZivat nebytové priestory garaze, ktora
sa bude nachadzat, resp. sa nachadza v Bloku bytového domu a bude dverami
prepojena s Bytovym domom. Kupujuci berie na vedomie, Ze v ¢ase podpisu tejto Zmluvy
je Bytovy dom zatazeny vecnym bremenom spocivajucim v prave vjazdu a prejazdu
Garazou v prospech vlastnika Bloku bytového domu ako aj v prospech vsetkych jeho
pravnych nastupcov (dalej len ,Vecné bremeno na Garaz“), pricom Kupujuci s tymto
Vecnym bremenom na Garaz suhlasi a zavazuje sa predmet kipy s nim nadobudnut’ a je
si vedomy, Ze poruSenie tejto povinnosti zaklada pravo Predavajuceho od tejto Zmluvy
odstupit./Kupujuci berie na vedomie a suhlasi, Ze Predavajuci mu po podpise tejto
Zmluvy, resp. po prevode vlastnickeho prava k Predmetu kipy méze predlozit na podpis
pisomnu zmluvu o zriadeni vecného bremena spocivajtceho v prave vjazdu a prejazdu
Garazou v prospech vlastnika Bloku bytového domu, ako aj v prospech vsetkych jeho
pravnych nastupcov (dalej len ,Vecné bremeno na Garaz®), pricom Kupujuci sa zavdzuje
takuto zmluvu podpisat aje si vedomy, Ze poruSenie tejto povinnosti zaklada pravo
Predavajlceho od tejto Zmluvy odstupit._ Kupujlci sa zaroveri zavézuje, Ze v pripade, ak
mu Predavajuci po zrealizovani vystavby Bytového domu a Bloku bytového domu
predlozi zmluvu o zriadeni vecného bremena spocivajuceho v prave vjazdu a prejazdu
garadZou Bloku bytového domu, zavazuje sa ju ako opravneny z vecného bremena
podpisat, v opacnom pripade je Predavajtci opravneny od Zmluvy odstupit.

Zmluvné strany su povinné zabezpedit svoju stcéinnost' s prislusnym okresnym Gradom,
katastralnym odborom pri odstrariovani pripadnych nedostatkov tejto Zmluvy alebo
navrhu na vklad vlastnickeho prava k Predmetu kdpy bréniacich vydaniu rozhodnutia
o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Predmetu kiapy v prospech Kupujuceho, za
tymto ucelom vyhlasuju, Ze uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, resp. vykonaju iné ukony
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smerujuce k povoleniu vkladu vlastnickeho prava podfa tejto Zmluvy. Kupujdci
splnomocriuje Predavajuceho na opravu chyb a inych nespravnosti obsiahnutych v tejto
Zmluve, najma zrejmych chyb v pisani, pocitani a tiez na doplnenie udajov, pokial su
tieto potrebné na ucely konania pred Statnymi organmi, organmi samospravy a inymi
osobami vo veciach suvisiacich s vkladom vlastnickeho prava podla tejto Zmluvy do
katastra nehnutelnosti.

Kupujuci berie na vedomie, ze na Predmete klpy viazne tarcha vo forme vecného
bremena zapisaného na prislusnom liste vlastnictva €. pod (dalej len
,vecné bremeno 1) a pod (dalej len ,Vecné bremeno II¥), Vecné bremeno |,
a Vecné bremeno Il spolo€ne aj ako ,Vecné bremend®). Povinnym z Vecnych bremien
je vlastnik Predmetu kapy. Kupujaci berie na vedomie pravny stav, ktory vyplyva zo
zapisov na LV €. vykonanych pred dfiom podpisu tejto Zmluvy.

Kupujuci si je vedomy skutoCnosti, Ze Predmet kupy je zataZeny zaloZnym pravom
zriadenym v prospech (dalej len ,Banka®), ktoré zabezpecluje uverovu
pohladavku Banky vocéi Predavajucemu. Zalozné pravo Banky podla predchadzajucej
vety zanikne po tom, ¢o bude zo strany Kupujuceho uhradena Kdpna cena Predmetu
kupy podla bodu 2.3 Zmluvy v plnej vySke a Banka sa vzda svojho zélozného prava na
zaklade Ziadosti Predavajuceho tak, ako je dalej uvedené v tomto bode Zmiuvy. Po
Uhrade celej Kapnej ceny Predmetu kupy zo strany Kupujuceho vyda Banka
Predavajucemu pisomny doklad, na zéklade ktorého zalozné pravo podla tohto bodu
Zmluvy zanikne a bude vymazané z katastra nehnutelnhosti (dalej len ,Kvitancia®).
Predavajlci sa zavézuje zabezpedit podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava
v prospech Kupujuceho podfa tejto Zmluvy, ato ako prvy v poradi. Voci uvedenému
postupu nema Kupujuci Ziadne vyhrady a akceptuje ho.

Predavajuci vyhlasuje, Ze Predmet kupy bude zatazeny aj zaloznym pravom zriadenym
k Predmetu kupy v prospech zalozného veritela, .................. a.s. (dalej len ,Banka
Kupujuceho*) na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava uzatvorenej medzi Bankou
Kupujuceho ako zaloznym veritelom a Predavajucim ako zaloZzcom, na ucely zabezpecenia
uveru poskytnutého Kupujucemu. Kupujuci vyhlasuje, Ze uvedené zaloZzné pravo prebera
spolo¢ne s Predmetom kupy.

VIl
Odovzdanie Predmetu kupy, zodpovednost’ za vady, zaruka

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predavajuci odovzda Predmet kipy Kupujicemu v termine
uréenom vo vyzve, ktoru je Predavajuci povinny zaslat Kupujucemu po thrade vSetkych
platieb vyplyvajacich z tejto Zmluvy v celom rozsahu. Vo vyzve podfa predchadzajlcej vety
sa Predavajuci zavazuje urCit termin odovzdania, ato tak, aby sa odovzdanie Predmetu
kupy uskutocnilo najneskér do 15 (péatnastich) pracovnych dni odo dria uhrady vsetkych
platieb vyplyvajacich z tejto Zmluvy v celom rozsahu. V pripade, ak Predavajicim uréeny
termin odovzdania Predmetu kipy nebude pre Kupujliceho vyhovuijlci, je povinny tato
skutocnost’ Predavajiucemu pisomne oznamit’ doporu¢enou postou najmenej 3 (tri) dni
vopred, pricom nasledne sa Zmluvné strany dohodnu na alternativnom termine odovzdania
Predmetu kapy.

Predavajuci odovzda Kupujucemu (i) Byt, ato v stave stavebného vycistenia, t. j. z Bytu
bude odstraneny stavebny odpad, stavebné materialy, stavebné hmoty a pracovné naradie;
pricom odstranenie prachu, necistét z okien, dveri, obkladov a vnutorného vybavenia nie je
v tejto povinnosti zahrnuté, (ii) Parkovacie statie / Vonkajsie Parkovacie statie v stave
stavebného vycistenia, (iii) Kobku v stave stavebného vycistenia. Zmluvné strany sa
dohodli, Zze spolocné Casti, spoloc¢né zariadenia a prislusenstvo Bytového domu Predavajici
odovzda priamo spravcovi Bytového domu. Kupujuci udeluje Predavajucemu suhlas
s odovzdanim spolo¢nych &asti, spolocnych zariadeni a prisluSenstva Predavajucim priamo
Spravcovi Bytového domu. Kupujuci je povinny osobne sa zucastnit na odovzdani a
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prevzati Predmetu kupy alebo pisomne splnomocnit na to svojho zastupcu. O odovzdani
a prevzati Predmetu kipy bude spisana zapisnica, ktora bude okrem inych skutoénosti
obsahovat’ aj definovanie arozsah vad Predmetu kupy. Zapisnicu potvrdia svojimi
podpismi obidve Zmluvné strany. Kupujuci je povinny v ramci preberacieho konania
prevziat' Predmet kupy aj s vadami a nedorobkami, ktoré nebrania riadnemu uZivaniu
Predmetu kdpy. Vo vztahu k zjavhym vadam, ktoré mal alebo mohol Kupujuci zistit' pri
odovzdavani a preberani Predmetu kupy a ktoré nebudl uvedené v zapisnici o odovzdani
a prevzati Predmetu kupy Kupujuci nemdzZe dodatocne uplatnit prava zo zodpovednosti
za vady. Predavajuci pri preberacom konani podla tohto bodu Zmluvy odovzda
Kupujucemu klucée od vstupnych dveri vchodu do Bytového domu, do Bytu, do Kobky a
dialkové oviadanie ku Garazi za u¢elom pristupu k Parkovaciemu statiu, fotoképiu zmluvy
0 vykone spravy, fotoképiu pddorysu Bytu dokumentujuceho skutocné vyhotovenie Bytu.
Ak sa Kupujuci nezuéastni na odovzdani a prevzati Predmetu kupy podfa tohto bodu
Zmluvy, Predmet kipy sa povaZuje za riadne a bez vad odovzdany Kupujucemu driom,
ktory bol uréeny ako termin odovzdania Predmetu kupy podfa bodu 8.1 Zmluvy. Rovnako
sa Predmet kupy povaZuje za odovzdany Kupujucemu, ak je Kupujuci povinny prevziat
Predmet klpy a z akéhokolvek dévodu tak neucini.

Momentom odovzdania a prevzatia Predmetu kupy podla bodu 8.1 Zmluvy je Kupujuci
povinny uhradzat Spravcovi Bytového domu platby za sluzby spojené s uzivanim Predmetu
kupy. Rovnakym momentom prechadza na Kupujuceho nebezpecenstvo vzniku $kody na
Predmete kapy.

Predavajuci zodpoveda za vady, ktoré sa vyskytni na Predmete kiapy v ¢ase jeho
odovzdania Kupujucemu a za vady, ktoré sa vyskytnl po prevzati Predmetu klpy v zarucnej
dobe, pricom ustanovenie bodu 8.2 tohto ¢lanku Zmluvy tykajuce sa zodpovednosti
Predavajuceho za zjavné vady tym nie je dotknuté . Predavajlci poskytuje na stavebné Casti
Bytového domu zaruku za akost' v frvani 24 (dvadsatstyri mesiacov. Zaruéna doba
zacina plynuat’ driom odovzdania a prevzatia Predmetu kupy. Na zabudované vyrobky,
materialy atechnolégie sa poskytuje zaruka uréena ich vyrobcami. V suvislosti
s poskytnutim zaruky podfa tohto bodu Zmluvy je Predavajlci opravneny bez dalsieho
postupit’ vSetky svoje prava a povinnosti z uvedenej zaruky vyplyvajuice Predavajucemu
ztejto Zmluvy na svojho generdlneho dodavatela stavebnych Ccinnosti, ktorym je

, SC¢im Kupujaci podpisom tejto Zmluvy vyslovne suhlasi a nema vodéi
uvedenému Ziadne vyhrady. Predavajuci je povinny tuto skuto¢nost oznamit
Kupujucemu.

Zodpovednost’ Predavajuceho za vady na Predmete kupy alebo jeho Casti nevznika, ak
tieto vady

a) boli spbsobené po odovzdani Predmetu kupy podfa tohto c¢lanku Zmluvy
udalostami, ktoré nespoésobil Predavajuci a/alebo jednotlivi dodavatelia stavby
Bytového domu,

b) wvznikli z dbvodu zdsahov Kupujliceho a/alebo tretej osoby,

c) boli spésobené nevhodnym, resp. neprimeranym nakladanim s Predmetom klpy
alebo jeho ¢astou,

d) boli spdsobené pouzivanim Predmetu kupy alebo jeho Casti v rozpore s ucelovym
ur¢enim podla Kolaudaéného rozhodnutia a/alebo manualom (navodom na
pouZivanie a udrzbu),

e) vznikli z dévodu zanedbania obvyklej udrzby Predmetu kupy alebo jeho Easti,

f) vznikli z dévodu vy$Sej moci, resp. Zivelnej pohromy.

Vady zistené pri odovzdani Predmetu kupy budu Specifikované v zapisnici o odovzdani
a prevzati Predmetu kuapy vzmysle bodu 8.2 Zmluvy. Vady zistené po odovzdani
Predmetu kipy v zaruénej dobe sa Kupujiuci zavédzuje oznamit Predavajucemu
bezodkladne po ich zisteni, ato formou pisomnej reklamacie riadne doruéenej
Predavajucemu. V reklamacii musi byt vada presne Specifikovana.
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Vady, ktoré su $pecifikované v zapisnici o odovzdani a prevzati Predmetu kupy a/alebo
vady, ktoré sa vyskytnU v priebehu plynutia zarucnej doby, musi Predavajuci zacat
odstrariovat bezodkladne, najneskér vSak do 30 (tridsiatich) dni od podpisania zépisnice
0 odovzdani a prevzati Predmetu kupy a/alebo od obdrzania pisomnej reklaméacie od
Kupujuceho (dalej len ,Nady®). Predavajuci sa zavézuje Vady odstranit v zavislosti od
druhu arozsahu Vad v lehote primeranej konkrétnym odstrariovanym Vadam. Ak sa
Zmluvné strany nedohodnu na primeranej lehote odstranenia Vad, urci primerant lehotu
Predavajlci.

V pripade, ak technologicky postup odstranenia Vad a/alebo klimatické podmienky
a/alebo dlhsia nez 10 (desat) — driova dodacia lehota materialu potrebného na
odstranenie Vad (dalej len ,Prekazky”) objektivne neumoZzriuji zacatie odstrarfiovania
Vad v 30 (tridsat) driovej lehote podfa bodu 8.7 Zmluvy, zaCne Predavajuci
s odstrariovanim Vad bezodkladne potom ako odpadnu Prekazky, najneskér vsak do 30
(tridsat) dni od odpadnutia Prekazok. Zaroveri Predavajuci sa zavézuje Vady odstranit
v zavislosti od druhu arozsahu Vad v lehote primeranej konkrétnym odstrariovanym
Vadam. Ak sa Zmluvné strany nedohodnu na primeranej lehote odstranenia Vad, urci
primeranu lehotu Predavajici.

Kupujuci berie na vedomie a suhlasi so skuto¢nostou, Ze technické, prip. obdobné
dokumenty tykajuce sa stavby Bytového domu, najmé projekt skutoéného vyhotovenia
stavby, revizne spravy, osvedCenia o akosti vyrobkov, protokoly o skuskach, atesty,
navody k obsluhe, zarucné listy a pravoplatné Kolaudacné rozhodnutie Predavajuci
odovzdal spravcovi Bytového domu.

IX.
Vyhldsenia Zmluvnych stran

Predavajuci vyhlasuje Kupujucemu, Ze podla zéapisu v katastri nehnutelnosti je vyluénym
vlastnikom Predmetu kupy, jeho opravnenie nakladat s Predmetom kdpy nie je
obmedzené ana Predmete kipy neviaznu Ziadne tarchy, svynimkou zakonného
zalozného prava v zmysle § 15 Z4kona o vlastnictve bytov, vecnych bremien zriadenych
v prospech prislusnych dodavatelov médii napr. ZSE, vodarne, dodavatela tepla a pod.,
zaloZného prava zriadeného v prospech Banky (bod 7.7 Zmluvy), prip. zaloZného prava
zriadeného v prospech Banky Kupujuceho (bod 7.8 Zmluvy), vecného bremena podlfa
bodu 7.5 a 7.7 Zmluvy.

Kupujuci vyhlasuje, Ze sa riadne oboznamil so skutkovym a pravnym stavom Predmetu
kapy a nema voci nemu Ziadne vyhrady. Ustanovenie ¢lanku VIII. Zmluvy nie je dotknuté.

Vzhladom na skuto¢nost, Ze Predmet kupy nebol doposial’ uzivany a jedna sa o jeho prvy
prevod, Zmluvné strany beri na vedomie skutocnost, Ze nie je potrebné vyhotovit
vyhlasenie spravcu o neexistencii nedoplatkov na Uhradach za plnenie spojené
s uzivanim Predmetu kupy a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Predavajuci vyhlasuje, Ze Predmet kipy nebol predmetom Ziadneho najomného vztahu,
a preto neexistuju Ziadne nedoplatky na najomnom a na Uhradach za plnenia spojené
s uzivanim Predmetu kupy.

Kupujuci vyhlasuje, Ze nepozaduje vypracovanie znaleckého posudku za ucelom zistenia
technického stavu Predmetu kupy s uvedenim oprav, ktoré treba nevyhnutne vykonat v
najblizsich dvanastich mesiacoch.

Predavajuci vyhlasuje, Ze v Bytovom dome sa bude nachadzat zariadenie civilnej
ochrany, ato konkrétne plynotesny Ukryt pre pripad krizovej situacie situovany
v priestoroch Garaze nachadzajuci sa na 1. podzemnom podlazi Bytového domu.
Plynotesny ukryt sa z hladiska dispozicného rieSenia ¢leni na a) miestnosti pre ukryvané
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9.10

9.11

10.1

10.2

10.3

10.4

osoby, b) priestory na technologické zariadenia a na ich prevadzku, c) vchody a vychody.
Plynotesné Ukryty su vybavené a) filtracnym a ventilatnym zariadenim, b) sanitarnym
zariadenim, c) telekomunikacnou technikou, d) elektroinstalaciou, e) naradim na
vyslobodenie z poskodeného ukrytu, f) hasiacimi pristrojmi.

Kupujuci vyhlasuje, ze bol Predavajucim vyslovne pouceny o jeho pravach ako dotknutej
osoby v sulade s &l. 16 - 22 Nariadenia 2016/679 Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
z 27.04.2016 o ochrane fyzickych os6b pri spractvani osobnych Udajov a o volnom
pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie
0 ochrane udajov) a ze si je vedomy, zZe jeho osobné udaje uvedené na titulnej strane
tejto Zmluvy sa spraclvaju na ucely plnenia tejto Zmluvy. Predavajuci je opravneny
osobné Udaje ziskané od Kupujliceho poskytnat aj svojim dodavatelom, materskej
spolocnosti a Banke.

Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Zze vyska zmluvnych pokut a sankcii uréenych v
tejto Zmluve v celom rozsahu zodpoveda zabezpecovanym povinnostiam, tato povaZuju
za primeranu a zavézuju sa ich nerozporovat.

X.
Odstupenie od Zmluvy

Kazda Zmluvna strana je opravnena odstupit od Zmluvy zo zakonnych dévodov
a z dévodov uvedenych v tejto Zmluve, ato postupom definovanym v tomto ¢&lanku
Zmluvy. Predavajuci je opravneny odstdpit od Zmluvy najmé, nie vsak vyluCne, ak
Kupujuci bude v omes$kani so zaplatenim Kupnej ceny alebo jej Casti dihSie ako 30
(tridsat) dni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstupenie je ucinné momentom dorucenia pisomného
oznamenia odstupujucej strany vo forme doporuc¢eného listu s doruéenkou alebo osobne
druhej Zmluvnej strane. V pripade, Ze odstupenie od Zmluvy bude odstupujucej strane
vratené poStou z dévodu nemoznosti doruenia odstupenia z akéhokolvek dbévodu na
adresu druhej Zmluvnej strany uvedenu v tejto Zmluve, resp. neskér pisomne oznamenu
a dorucenu odstupujucej strane, stava sa odstupenie ulinnym ku driu, kedy bol
doporuéeny list s doruCenkou postou vrateny odstupujicej strane. Ustanovenie
o dorucovani odstupenia, s vynimkou formy doporu¢eného listu s doru¢enkou, sa
primerane pouZije aj na dorucovanie inych pisomnosti podfa tejto Zmiuvy.

Odstupenim od Zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajlace z
tejto Zmluvy, s vynimkou narokov na zmluvné alebo zdkonné sankcie a zmluvnych
ustanoveni, ktoré podla prejavenej véle Zmluvnych stran alebo vzhlfadom na svoju
povahu maju trvat aj po ukonéeni Zmluvy. Zmluvné strany su si povinné vratit’ plnenia,
ktoré im boli na zaklade tejto Zmluvy poskytnuté druhou Zmluvnou stranou. Predavajici je
povinny vratit zaplatent Kdpnu cenu alebo jej ¢ast najneskér do 30 (tridsat) dni odo dria
ucinnosti odstupenia od Zmluvy; v pripade, ak v momente odstlpenia od Zmluvy bude
vlastnikom Predmetu kupy Kupujuci, Predavajuci je povinny vratit zaplatent Kuapnu cenu
alebo jej Cast najneskér do 5 (piatich) pracovnych dni odo dria opétovného zapisu
vlastnickeho prava Predavajuceho k Predmetu kipy. V slvislosti s vratenim Klpnej ceny
sa Zmluvné strany dohodli na zapocCitani pohladavky Kupujiuceho podla predchadzajucej
vety voci akymkolvek pohladavkam Predavajiceho vyplyvajlcich z tejto Zmluvy.

Ak v momente odstipenia od Zmluvy bude Predmet kUpy zataZeny zaloZznym pravom
alebo inou tarchou v prospech tretej osoby, s vynimkou (i) zakonného zalozného prava
v zmysle 8 15 Zakona o vlastnictve bytov, (i) zaloZného prava zriadeného v prospech
Banky (bod 7.7 Zmluvy), (iii) vecného bremena podla bodu 7.5 Zmluvy, Zmluvné strany
sa dohodli, Ze ucinky odstupenia od Zmluvy zo strany Kupujuceho nastanu, ak Kupujuci
predlozi Predavajucemu platni a acinntd po obsahovej stranke pre Predavajuceho
prijatelnu kvitanciu vydanu zaloznym veritelom, na zaklade ktorej bude mozné zabezpedit

i
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vymaz takéhoto zalozného prava z katastra nehnutelnosti, resp. zanik inej tarchy a dojde
k vymazu zaloZného prava, resp. inej tarchy z katastra nehnutelnosti.

XI.
Oznamovanie a doruc¢ovanie

11.1  Okrem pripadov, pre ktoré Zmluva vyslovne urcuje iny postup, akékolvek oznamenie,
informéacia alebo iny dokument, ktory ma byt doruc¢eny druhej Zmluvnej strane podfa Zmiuvy,
bude vyhotoveny pisomne a mézZe byt doruc¢eny osobne, doporucenou postou s dorucenkou
na adresy uvedené vbode 11.3 Zmluvy. Pre vylu¢enie pochybnosti plati, Ze vsSetka
koreSpondencia medzi Zmluvnymi stranami tykajuca trvania, zmeny alebo skoncenia tejto
Zmluvy musi mat’ pisomnt formu a musi sa dorucit postou ako doporucena zasielka s
doruc¢enkou alebo kuriérom alebo osobne s vyZiadanim potvrdenia o prijati na adresy
uvedené v bode 11.3 Zmluvy.

11.2  Akékolvek oznamenie, informacia alebo dokument podlfa tejto Zmluvy bude povazovany za
doruceny:

a) pri osobnom doruceni v okamihu osobného odovzdania a prevzatia adresatom, prip.
odmietnutia prevzatia adresatom,

b) pri odoslani doporuéenou postou s doruéenkou ku driu dorucenia adresatovi, resp.
vratenia zasielky odosielajlucej strane z dévodu nemozZnosti jej doruc¢enia adresatovi
Z akéhokolvek dévodu, pre odstranenie akychkolvek pravnych pochybnosti
Vv pripade sporu ohladne datumu dorucenia/vratenia zasielky bude rozhodujici
datum uvedeny na dorucenke.

11.3  Adresy na dorucovanie, pokial nebude druhej Zmluvnej strane vopred pisomne oznamena
ich zmena, su nasledujice:

Predavajuci: Kupujuci:
ITISs. r. 0.
kontaktna adresa:; kontaktna adresa:
Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava email:
XIl.

Zaverecné ustanovenia

12.1  Kupujuci berie na vedomie, Ze na vSetky suc¢asné a buduce pohladavky Predavajuceho
zo Zmluvy voci Kupujucemu je zriadené zalozné pravo v prospech Banky, a to ,
so sidlom: , ICO: , Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava |, oddiel: __, vioZka Cislo: ____ ako zaloZného veritela a toto ozndmenie sa
povaZuje za oznamenie vzniku zaloZného prava Predavajucim ako zaloZzcom
Kupujucemu ako poddlznikovi podla § 151mb ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v platnom zneni, pricom Banka ako zalozny veritel sthlasil s tym, aby Kupujuci
az do vyzvyBanky, ktori méZe Banka Kupujucemu kedykolvek dorucit, vsetky
plnenia periaznych zavédzkov Kupujuceho vodéiPredavajucemu uhradzal na tcet Banky
uvedeny na titulnej strane tejto Zmluvy. Ak Banka Kupujucemu pisomnou vyzvou
oznami, Ze Ghrady plneni periaznych zavédzkov Kupujiuceho voci Predavajicemu sa
maju vykonavat’ na akykolvek iny acet, Kupujuci bude povinny uhradzat vSetky platby na
tento iny ucet, a to bez ohladu na platobné pokyny uvedené na faktirach Predavajuceho
a bez povinnosti overovat si spravnost alebo opravnenost vyzvy Banky
u Predavajiceho.
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12.2

12.3

124

12.5

12.6

12.7

12.8

Tato Zmluva je pre Zmluvné strany zavézna driom jej podpisu oboma Zmluvnymi Stranami,
tj. vSetkymi ucastnikmi Zmluvy. Zmluva je zavéazna i pre pripadnych pravnych nastupcov
Zmluvnych stran.

Zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Vztahy medzi Zmluvnymi
stranami neupravené touto Zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika, ako aj inymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vysledkom samostatnych rokovani medzi Zmluvnymi stranami, v ramci
ktorych Zmluvné strany mali mozZnost po vzajomnej dohode dojednat’ individualny obsah
jednotlivych bodov tejto Zmluvy. Akékolvek zmeny alebo dopinenia Zmluvy mézu byt
vykonané vyluéne pisomnou formou, so sthlasom oboch Zmluvnych stran.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatné, neucinné a/alebo
nevykonatelné nebude tym dotknuta platnost, ucinnost a/alebo vykonatelnost ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuju bez zbyto¢ného
odkladu nahradit dohodou ustanovenie neplatné, netcinné a/alebo nevykonatelné novym
ustanovenim platnym, ucinnym a/alebo vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat
hospodarskemu ucelu pbévodného neplatného, neucinného a/alebo nevykonatelného
ustanovenia. Do toho ¢asu plati zodpovedajtca pravna uprava Obcianskeho zakonnika a
ostatnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluva je vypracovanav ........ rovnopisoch v slovenskom jazyku. Zmluvné strany obdrzia
po ........ rovnopise/och. Dva rovnopisy su uréené pre ucely konania o povoleni vkladu
vlastnickeho prava na prislusnom okresnom Urade, katastralnom odbore. Zmluvné strany
bert na vedomie, Ze rovnopisy Zmluvy s osvedcéenymi podpismi Predavajiceho, vratane
tych, ktoré budua tvorit' prilohu navrhu na vklad vlastnickeho prava k Predmetu kupy
v prospech Kupujuceho zostavaju po podpise tejto Zmluvy a dradnom osvedéeni podpisu
Predavajuceho v uschove Predavajiceho az do splnenia podmienok na podanie navrhu
na vklad vlastnickeho prava Predavajucim podla tejto Zmluvy.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy je priloha & 1 - Specifikdcia vybavenia Bytu a
podorysy.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze su plne spbsobilé na pravne tkony, Ze tato Zmluvu uzavreli
vazne a slobodne a Ze nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Tiez
potvrdzuju, Ze si Zmluvu riadne precitali, jej obsah je im jasny, zrozumitelny a uréity, s jej
obsahom dojednanym na osobnych rokovaniach sthlasia, pricom vyhlasuju, Ze Zmluva
neodporuje dobrym mravom.

Predavajuci: Kupujuci:

V Bratislave, dna V Bratislave, dna

ITISs.r. 0. meno a priezvisko
konajuci

ITISs.r. 0.
konajuci
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